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 چکیده

یا  مسالولیت    هاا  آنائز اهمیت هستند و حفاظت از بلکه در بستر زیرساختی شهر ح ،در قالب کاربری فقط نهشهری  های باغ

افقی شهر، ضاع    ۀتوسعدر انطباق توان اکولوژیکی و  یناتوانشهرنشینی، رشد اخیر   ۀدهچند در  .آید می حساب  بهنسلی  بین

 یوشار یو پ هاا  بااغ  بیا تخر سابب  و ساوداگری زماین   کمبود منابع آبای قانونی، مبانی  های تناقض، اراضی ۀیکپارچ تیریمد

ساازوکار   ،بر هماین اسااس   .رو خواهد کرد هرا با بحران روب یشهر اتیروند ح نیتداوم ا است کهشده  ها آندر  وساز ساخت

  باه  شاهری  درون های تبیین اهمیت باغبا هدف  مقاله. این تبدیل شده استجدی  ۀمسلل شهری به ی  های درون صیانت از باغ

طار   و با بررسی  شده  تدوینو مبانی قانونی  ریزی برنامه سوابقاساس بر  ،آبد پای ربر  دیتأکبا  زیرساخت سبز شهری عنوان

 زوالجلاوگیری از   مطلوب جهت راهبردهاییکی از تجارب موفق در این زمینه، به دنبال معرفی  عنوان  بهاراضی ناژوان  ۀویژ

ـ تبیینای  و توصایفی  مقالاه  یات و موضاو   ماهنظار   و از ی، کااربرد گیاری  جهتاز منظر  حاضر ۀمقالاکوسیستم شهری است. 

گروه و  یاسناد ۀمطالعها از طریق  گردآوری داده بوده وموردی  ۀمطالع و پژوهش کیفی ۀپایبر  مقالهاستراتژی است.  بینی پیش

رهای بر اساس معیا (SWOTگیری از روش تحلیل استراتژی  ) ناژوان با بهره ۀویژطر   مقالهدر این  است. انجام شده متمرکز

آن بار اسااس اصاول زیرسااخت سابز       ۀمداخل شیوۀو  ها یریگ جهتتحلیل شده و  (PPR) نتایجا  فرایندا  برنامهمدل ارزیابی 

زیرساخت سبز شهر  ۀیکپارچناژوان، باغ جزئی از ساختار  ۀویژها بیانگر آن است که در طر   نتایج تحلیلواکاوی شده است. 

در راستای حفظ و گسترش ای و سازمانی  در چهار نو  حفاظتی، حمایتی، توسعهطر  ی اه پیشنهاد عمدهاصفهان دیده شده و 

 تفسایر  درونای،  انساجام  شاامل درصد معیارها  50 در این طر  دهد میناژوان نشان  ۀویژارزیابی طر   بیان شده است. ها باغ

در و  نیازمناد تکمیال   هامعیار درصد 30، ل کردهدر کیفیت قابل قبولی عمهدایت  و انسجام بیرونی ارتباط، ریزی، برنامه سیستم

 .شود میمشابه آتی دیده  های برنامهدر  کارگیری بهضرورت اصلا  و بازنگری جهت معیارها  درصد 20

 .ناژواناراضی ویژۀ (، طر  swotتحلیل استراتژی  )، آبرد پای  ،سبز زیرساخت ،شهری درون های باغ کلمات کلیدی:
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 مقدمه

و گس ررده   راتیی  از شهرها با تغ یاریبس ریاخ های سالدر 

و  وس از  س اخ  نظ ا    ،یش هر  ۀتوسع یالگوها درشرابانی 

کن ار  در  راتیی  تغ نی  ا ان د   ش ده مواج     یکاربر راتییتغ

 ۀندیفزاو رشد  یکیدر انطباق توان اکولوژ یریریمد نارسایی

 اس   ش ده   یطیمح س یز یها سبب بروز چالش یریجمع

 یارتب ا   ،ش هر  آن اس   ک     ۀدهند اننشاین مسئل   [ 1]

 و یع  ی ب یه  ا و زیرس  اخ  س  اخرارهازن  ده ب  ا و  ای  پو

در حف     ها آن انیتعادل م جادیا و خود دارد ساخ  انسان

 اس    مؤثر یزندگ  یفیرفاه و ک نیو همچن یشهر اتیح

 [ 3و  2]

 س   شهری از  های باغ این حفاظ  ازمطالع  در جه  

 و ش هری  یها محدودی ، ها نایبنجه  حائز اهمی  اس : 

 ه ا  ب اغ منظور از بنیان آن اس  ک    های اساسی زیرساخ 

نظر بوده و شهر از شهر  یریگ شکلاصلی  یها انیبنیکی از 

 و د اا  ت ممین در  زراع   و باد داری   ه ای  فعالی    ب  یفن

 منب    زم ین  ،از سوی دیگر [ 4] اس  ونیمد شهر اقرصاد

 ه ای  ص رف   ب ا  و انیآس   ب    ک    اس    ج ایگزینی  دیرقابل

آب محدود صیان  از مناب   نیس  و بازیاف  قابل اقرصادی

 حفاظ اصلی  های ضرورت، مقابل کاهش یا آلوده شدندر 

ب رای رش د ی       ،از س وی دیگ ر    کن د  میرا نمایان  ها باغ

و آب )هم ب  صورت آشکار و ه م ب   ص ورت     درخ  زمان

کول وژیکی و  بسیاری باید صرف شود تا ب  بازدهی ا پنهان(

 نظی ر  کش ورهایی  دره ا   حف  باغ بنابراین؛ اقرصادی برسد

 آن و اقرص ادی  و زراع ، مناب  آبی زیس  فضای ک  ایران

 [ 6و  5] باشد بهین  کاملاً باید اس ، محدود

 یه ا  ش بک   توانن د  م ی عن وان زیرس اخ  نی ز      ها ب  باغ

 ک     ص ورتی  در و باز مولد را توسع  دهن د  یفضاها وسر یپ

ق رار   س بز  یفض اها  ریتعامل و ارتب ا  ب ا س ا    در ها باغاین 

بخ ش   توانن د  م ی و  ش ود  م ی دوچندان  ها آنگیرند، ارزش 

معم وًً   ه ا  باغ [ 7] دنشهر باش  یسبز  رساخ یز از یمهم

ک    ب  رای   ان  د فر   رگق  رار یی ه  ا و موقعی    در فض  اها

عملک ردی   های تحولدر برابر  و جااب هسرند گااری سرمای 

 ۀمس  ئلگس  ررش ش  هرها  ب  ا زی  را  پایرن  د آس  یبار بس  ی

مط ر    نی ز  زم ین  ران   و  پیرام ونی  ب  اراض ی  یانداز دس 

 در جه    ه ا  ب اغ ی ای  بلندم دت بقا   یریمد ن،یبنابرا؛ اس 

     فض ایی مس ئلۀ  ی     عنوان  ب  یدبا  ، ها آنگسررش حف  و 

ویژه در موضوعات مرتبط ب ا آب ب   دلی ل     ب  محیطی زیس 

 [ 9و  8] مد نظر قرار گیردد آبی کشور شرایط محدو

 ش دت  ب اصفهان از جمل  شهرهای بزرگی بود ک   شهر

 از 134۰س ال   اص لاحات س اخراری  تح وًت   تح  ت مثیر 

 ق رار  مه اجران  هج و   و جمعی    روزافزون افزایش جمل 

 اراض ی  روی ش هری  ۀتوس ع  ۀی  رو یب   گس ررش  باگرف   

واق   ناژوان راضیا اصفهان، شهر ا راف های باغ و کشاورزی

 خط ر در  ش هر  کارآم د  یها  یر عنوان  ب  اصفهان در درب

بس  رر  یکپ  ارچگیجامعی    و ع  د    گرف    ق  رار ن  ابودی

 نروانس  ،سوداگری زمین از سوی دیگر و سو  یاز  حقوقی

 در راس رای مبن ا   نیهمبر   شود اراضی ناژوان نابودی مان 

   ر   ۀتهی   ،کش اورزی  اراض ی  و ها باغ عملکرد ساماندهی

 ق رار  ک ار  دس رور  در 1376س ال  در  «ناژوان اراضیویژه »

ریزی  یکی از تجارب موفق برنام  عنوان  ب گرف   این  ر  

مورد بررسی قرار گرفر     مقال در این ، شهری درون های باغ

 ب  شهری درون های ن اهمی  باغیتبی با هدف مقال  نیا  اس 

اساس  بر آبرد پای بر  دیتمکبا  زیرساخ  سبز شهری عنوان 

 بررس ی  تدوین ش ده و ب ا   و مبانی قانونی ریزی برنام تجارب 

معرف ی الگ ویی    ب  دنبال ،یکی از تجارب موفق در این زمین 

  ب  شهری و اکوسیسرم  نابودیجلوگیری از  مطلوب در جه 

در  ،ترتی ب  ین  اب  اس هم خوردن تعادل مناب  آبی محدود 

 ۀوی ژ تحلیل و واکاوی  ر  ن شود ضم می تلاش این مقال 

 ه  ا موف  ق در حفاظ    از ب  اغ یعن  وان  رح    ب   ن  اژوان 

س  ایر در ی مداخل    ه  ا روشب    شناس  ایی  ،یش  هر درون

مطالع   و تحلی ل   رداخر  ش ود   پهای داخلی و خارجی   باغ

و  ن اژوان  ۀوی ژ   ر    شده در کارگرفر  های مخرلف ب  روش

راهبرده ا و  توان د در ت دوین    م ی  ،همچنین س ایر تج ارب  

 در راس رای  یش هر  یها حفاظ  باغ یساز ن یبه یها روش

  شودواق  ثر ؤمآب رد پای مناب  آبی و کنررل 

رو چه ار مبح ح ح ائز      پ یش  ۀمقال  در مبانی نظ ری  

پای  دار  ۀتوس  عشهرس  ازی و  ۀح  وزاهمی    در ارتب  ا  ب  ا 

های شهری مورد توج  قرار گرفر  ک   ای ن مباح ح در     باغ

ای  ه ای ش هری از جایگ اه وی ژه     ری زی ب اغ   ارزیابی برنام   

ترین مباحح مب انی نظ ری را    مهم 1 برخوردار اس   شکل 

 کند   کار تشریح می فراینددر ارتبا  با سایر 
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 کلی پژوهش فرايندتدوين مبانی نظری در ارتباط با  فرايند .1شکل 

 یسبز شهر رساختيزباغ و 

 یادل ب فض ا   ک    یشهر یشده در نواحن ساخر  یها نیزم

اقل یم   خ رده در حف     یا عم ده نقش ، شود می دهیسبز نام

 اراض ی  1قوانین کش ور ای ران  در  [ 1۰] کند می فایامحلی 

 بایر و دایر از اعم دیم آبی، شامل ها باغ و آیش کش ، تح 

 12 ۀم اد از کمیس یون  باش د )  داشر  یبردار بهره ۀسابق ک 

، سند مساح مررمرب   5۰۰حداقل ( با قانون زمین شهری

ک   ب   تش خیز وزارت جه اد      ییه ا  مح ل مالکی  باغ یا 

باغ ش ناخر   در شهر، شورای اسلامی در حریم و کشاورزی 

ریزی آمریکا و برخ ی   در انجمن برنام  [12و  11] شوند می

از قوانین کشور، بادداری و اراضی بادی تح  عنوان زراع  

و کش  اورزی و ی  ا زیرمجموع    کش  اورزی ش  هری مط  ر  

 [ 15  13] اند شده

دارد ک     مرضاد مفهو  دو شهری ریزی برنام  در زمین،

شهری تعمیم  های در ارتبا  با باغاین دو مفهو  را  توان یم

 داد:

 چارچوب در ک  دارایی نوعی عنوان  ب ( ها   زمین )باغ1

 و منفع  کسب برای و شده قلمداد خصوصی، کاً مالکی 

 ؛اس  وفروشدیخر تمل  و قابل شخصی درآمد

                                                            
 ه ا  ب اغ  و زراع ی  اراضی کاربری حف  قانون اصلا  اجرایی نامۀ آیین  1

 در س بز  فض ای  گسررش و حف  قانون اصلا  نامۀ آیین و( 1386)
 (1388) شهرها

  بیع ی )نظی ر   منب    ی    عن وان  ب ( ها زمین )باغ  2

 و زندگی و سکون  برای آن از یمند بهره ک  اس  (وهوا آب

 [ 16] دارد اهمی  حیاتی آینده یها نسل برای آن حفاظ 

مرفاوت   دگاهیدتفاوت در این دو مفهو  سبب ایجاد دو 

 ج دول در در ارتبا  با اراضی بادی در شهر شده اس  ک    

 ه ای  رویکرد بررسی ب اغ   ه اس دشمعرفی  ها این تفاوت 1

 عن وان  ب   رویک رد دو  ب وده و ب اغ را     مقال شهری در این 

  قرار گرفر  اس زیرساخ  سبز مورد توج  

عن وان زیرس اخ  س بز را     ی باغ ب ها بازدهکارکردها و 

 د:کربندی  اصلی  بق  ۀدر س  دسر توان یم

ه  ا  ب  اغ :یکی و کالب  دیب  ازدهی و عملک  رد اکول  وژ  

نوع  نیای سبز ساخراری شهری هسرند ک  ها پهن 

بهب ود  ی، کیاکول وژ  طیب  بهبود شرا بیشررعملکرد 

و  هوا یکاهش آلودگ، در شهر  یماتیوکلیب طیشرا

ریزگردها، مقابل  با جزایر حرارتی، افزایش ر وب    

 ۀچرخ   ب ر  مثب  ، تمثیرسربنسبی، کاهش میزان 

 و آبرد پ ای  کنر رل    ش هر،   زیس  محیط در آب

 شیاف  زازیرزمین  ی،  ه  ای کیفی    آب اف  زایش

یی، تنظ یم  س را یخاک، کاهش س طح ا  یرینفوذپا

ی و ایج اد  ص وت  یکاهش آل ودگ روان آب سطحی، 

  [ 19و  16] شود در شهر مرتبط می مطبوعفضای 
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 مرتبط با اراضی باغی در شهر یها دگاهيدتفاوت  .1جدول 

 سبز رساختيز عنوان  بهديدگاه دوم: باغ  کاربری اراضی عنوان  بهديدگاه اول: باغ 

 یعیدر اتصال با عناصر  ب یشهر اتیح بانیپشر سرمیاز س یعضو  یعنوان   باغ ب  عملکرد و ساخرار مشخز   ،یبا فعال یکاربر  یعنوان   باغ ب 

 ز(( و مصنوع )با  سبیکشاورز یو اراض ها باغ) یعی ب م یو جنگل(، ن ش ی)ب

در قالب و مدیری  بر اساس حدود مالکیری و  ریزی برنام 

 یطیمح س یز یو معنا سرمیبدون س مکان ۀتوسع

ک  برای مرد   ییایو مزا یعیمناب   ب یها ارزش بر اساس  یریو مد یزیر برنام 

  آورند یفراهم م

 ثروت  بیعی ثروت و دارایی شخصی

 شهر سبز رساخ یز سرمیس یاز اجزا یکی قطع  و پلاک ثبری

  شود میاز آن در نظر گرفر   مند بهرهمناف  شهر، منطق  و کل جامع   شود میمناف  شخصی دیده 

 [18  16] بر اساس گانممخا: نگارند

بازدهی اجرماعی  :فرهنگی -اجرماعی -درمانیبازدهی   

مزایای دیر مادی ب اغ ب رای م رد  از     ،ها باغو فرهنگی 

، ادراک و ش  ناخ  ف  ردرو ، رش  د  بخش  یا ری  ق دن

بهب ود   ،ک اهش س طح اس ررس   ، کنش فرد در محیط

بهب ود  ی، سلام  جسمان، ، تفریحنفس وخو و عزت خلق

و تجربی ات   یاجرم اع  یبا انزوا ابل مقی، ذهن یسریبهز

  [ 21و  2۰] شود میتعریف  یشناخر ییبایز

نوع باغ )مثمر یا دی ر مثم ر    ۀپایبر  بازدهی اقرصادی  

خ دمات   ۀارائ  در  توانن د  م ی ثم ر  م ه ای  باغ :بودن(

ض من   داشر  و یمؤثرنقش  داا تممینمانند  ینیتمم

واج د ب ازدهی    ایجاد فضایی برای رشد مواد د اایی، 

 [ 22و  7] اقرصادی باشند

 شهری های درون در باغ 1آبرد پای 

های  مفهو  زیرساخ  سبز در ده  ،گون  ک  اشاره شد همان

بی  بسیاری پیدا ک رده  گاشر  در میان پژوهشگران محبو

ها  های سبز، مانند باغ اس   واقعی  این اس  ک  زیرساخ 

ها، ه م از  ری ق ک اهش اث رات آل ودگی و ه م از        و پارک

رویدادهای شدید جوی )مانند سیل، امواج گرم ا( و ه م از   

مزایای مرعددی برای ساکنان منا ق ش هری و   ۀارائ ریق 

حال، فض اهای س بز و    اینکنند  با  زیس  فراهم می  محیط

ویژه در منا ق  کنندگان، ب  توانند مصرف های شهری می باغ

بارش، برای حف   کمدر منا ق  خش  باشند  خش  و نیم 

ه ای خش      سلام  و ظاهر گیاهان، آبیاری اضافی در ماه

  ه ای ش هری ب      ه ا و پ ارک   در نریج ، باغ مورد نیاز اس  

ا شناس  ایی کنن  دگان ب  زر  آب در ش  هره عن  وان مص  رف

                                                            
1. Water Footprint 

ه ای   نقش دارن د و در برنام    « آبرد پای »اند ک  در  شده

 [ 23] اند وری آب شهرها گنجانده شده عملیاتی بهره

آب ی   ش اخز ص ریح جغرافی ایی و زم انی      رد پای 

 ،شود اس  ک  شامل مصرف مسرقیم و دیرمسرقیم آب می

بود ک   مف اهیمی مانن د کمب ود آب      199۰ ۀدهدر اوایل 

  کمبود آب سبب شد مفاهیم جدید و عمیقی توسع  یاف 

زیس  و مناب   بیعی جهان ظهور یاب د     در ادبیات محیط

ب ا  را معرفی کرد ک     2آلن مفهو  آب مجازی ،ترتیب ین  اب

 ک   ب رای  د کرتوان مشخز  شاخز، تنها می نیا ب  توج 

پ س    اس    محصول، چ  مقدار آب مصرف شده  ی دیتول

مفه  ومی آب رد پ  ای  مفه  و  نی  ز 2۰۰2از آن در س  ال 

آن م رتبط     ور نزدیک ی ب       مجازی ک  ب  تر از آب جام 

هلند  از دانشگاه 3آرجن وای هوکسررا توسط پروفسور ،اس 

 ردپای آب شاخصی چندبعدی برای اس رفاده از  .مطر  شد

 آب شیرین اس  ک  تنها ب   مص رف مس رقیم آب توس ط    

ای ن   بلک  در ،شود کننده یا تولیدکننده محصور نمی مصرف

گرفر     ش  اخز اس  رفاده دیرمس  رقیم از آب نی  ز در نظ  ر

 [ 26  24] شود می

 و هوکس ررا  گرفر   توس ط   ص ورت مطالعات  با توج  ب 

)ب  اغ، آب رش  د من  ا ق س  بز رد پ  ای (، 2۰11) 4چ  اپگن

با اسرفاده از مجموع س  جزء آن ک   دیبامزرع ، پارک و   ( 

زده ش ود: س بز،    نیمتخ ،شوند می زیها مرما بر اساس رنگ

 زیتش خ  یب را  اج زا ای ن    (2 ی )ج دول و خاکس رر  یآب

  ی  فیک ایبالقوه  ۀاسرفاد ،یک  از نظر دسررس یآب یفازها

 [ 27] کنند یاسرفاده م سرند،یکاملاً برابر ن

                                                            
2. Virtual Water 
3. Arjen Y. Hoekstra 
4. Chapagain 
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 آب در باغرد پای انواع . 2جدول 

 توضیح آبرد پای نوع 

 1سبز آب باغرد پای 

 رهیذخ یسطح رینفوذپا های ًی در  نی، بنابراشود نمی لیاس  ک  ب  رواناب تبد یارانسبز آب باغ حجم آب برد پای 

اس  ک  امکان وجود  یزیچ عمق کم ینیرزمیز های آب نی  اکند میرا برآورده  یاهیپوشش گ ازین ج یو در نر شود می

  کند میرا فراهم  یعی ب یاهیپوشش گ

 2باغ ی آبآب یرد پا
 یهافرایند ابسپس و  شود میمصرف  اهانیاس  ک  توسط گ یاریآب ایو/ ینیرزمیآب ز ن،یریآب شی آب، آب یرد پا

  دشو می بازو تعرق ب  جو  ریتبخ

 3باغ خاکسرری آب در یرد پا
 یناکارآمد لیو هم ب  دل یک  هم از بارندگ شود نمیاسرفاده  اهانیاس  ک  توسط گ یحجم آبخاکسرری آب،  یرد پا

  رسد می یفاضلاب شهر سرمیک  ب  س شود میب  رواناب  لیسرفاده، تبدمورد ا یاریروش آب

 [27] ممخا: نگارندگان بر اساس

 آبرد پای و   های شهری در مديريت منابع آب اهمیت باغ

آب ی  منب  کلی دی ب رای   های تولیدی،  بین مناب  و نهاده 

 آب را یکی ازشاید بروان  ،در واق جامع  اس   توسعۀ آیندۀ 

  دک ر محس وب  و باد داری   تولی د در کش اورزی   مهم ناب م

دهد ت ا درک   پیشرف  در مدیری  آب ب  ما این امکان را می

تمثیرگ ااری ب ر حاکمی   آب ب رای ادد ا       ش یوۀ  خود را از 

محیطی، برابری اجرم اعی، ک ارایی    معیارهای پایداری زیس 

اهمی  ای ن نه اده    .اقرصادی و امنی  عرض  بهبود ببخشیم

دًیل محدودی  مناب  آب از ی    رف و   کشور ایران ب در 

ای از من اب    راندمان آبیاری و هدررف  بخش عمده کم بودن

 [ 28و  24] از  رفی دیگر، دوچندان اس  آب

مصرف آب برای آبیاری فضاهای سبز ش هری ب   نی از    

خ ود ب      ۀنوب  آبی پوش ش گی اهی بس رگی دارد ک   ب        

ه وایی محل ی بس رگی     و آب شده و شرایط کاشر های  گون 

علف و چمن )موجود در فضاهای سبز شهری( ادل ب   دارد 

آب محس وب   ۀعم د  ۀکنند ب  دلیل نیاز ب  آب زیاد، مصرف

در صورتی ک  فضاهای سبزی ک  شامل درخر ان   شوند؛  می

های شهری( ب  آب کمر ری   ها هسرند )نظیر باغ و درخرچ 

ش ده توس ط    ایج اد  های زار نیاز دارند  سای  نسب  ب  چمن

درخران نیز با کاهش تبخیر و تعرق پوشش گیاهی ا  راف  

  ب  کن د    ب  کاهش نیاز آبی فض ای س بز کم   م ی     ها آن

 ۀدرخرچها ب  دلیل پوشش گیاهی درخ  و  باغ ،ترتیب ینا

را  یاری  آب یتقاض ا  کنند، یمصرف م ن یبه یآب را ب  روش

را  اس  رفادهدون ب  آب  ب    تولی  د  لی  و تما ک  اهش داده

ه ا   ب اغ  ،از سوی دیگر [ 23] آب(رد پای کاهند )کنررل  می

                                                            
1. The Green Water Footprint of the garden 
2. The Blue Water Footprint of the garden 
3. The Grey Water Footprint of the garden 

م  ؤثر  زی  ن ین  یرزمیز یه ا  آب ییس را یس طح ا در کنر رل  

 مر راکم ع لاوه ب ر نگ       یاهیپوشش گ ک   هسرند  از آنجا

 ود،خ ۀپهندر  یاز آب حاصل از بارندگ یادیداشرن بخش ز 

موج ب ک اهش ض  رب  زدن قط رات ب  اران ب   خ  اک و در     

 ،گرید بیان  ب   شوند منافا خاک می یاهش گرفرگک ،ج ینر

از  ،یع  ی ب یهمچ ون س د   ب ادی  مر راکم  یاهیپوشش گ

 نی  ا ۀری  ذخآب، موجب  قیب  نفوذ عمدن کرکم   قی ر

بن ابراین پوش ش درخر ان     [ 29] ش ود  م ی  یاتی  عنصر ح

در آب  ۀری  ذخآب یعن ی  رد پ ای  های شهری با کنررل  باغ

گ ردش درآوردن آب در  ب      ی،س طح  ریه ای نفوذپ ا   ًی 

و جلوگیری از جاری شدن و تعرق  ریتبخ یهافرایند ۀچرخ

ب در فاضلاب شهر نقش مهمی را در م دیری  من اب    اروان

 [ 27] آب دارندرد پای و کاهش هدررف    آب

هاای شاهری    اثر تخريب باغر ب ینیرزميز یها آبکاهش 

 )تغییر کاربری اراضی باغ(

در  یو من اب  آب    نیزم گاشر  پوشش سطح های سال ی  

ر بگسررده  ًتو تحو راتییدچار تغ یدسررس جوام  بشر

  ش  ده اس    یم  یو عوام  ل اقل یه  ای انس  ان اث  ر فعالی   

من ا ق   شیاف زا ده د   های مخرلف نیز نش ان م ی   پژوهش

و ک اهش س طح    ی(مس کون وی ژه   ش هری )ب     ۀشد ساخر 

آب  ن اب  بر کاهش سطح م می ور مسرق  ب  یاهیپوشش گ

موج افزایشی جمعی   و   [ 3۰] اثر گااشر  اس  ینیرزمیز

بسیاری از اراضی کشاورزی   شهری سبب شده اس ، ۀتوسع

خش زی ادی  دیگر ب بیانب  ؛ وساز روند و بادی ب  زیر ساخ 

فیزیکی ش هرها، از  ری ق تغیی ر     ۀتوسعزمین مورد نیاز  از

  ها فراهم شده اس    آن های باغو  کاربری اراضی کشاورزی

ی دیگر، شکاف عرض  و تقاض ا گس ررده ش ده و ب       از سو

ب     ه ا  ب اغ منظ ور تب دیل ک اربری      ب    ایجاد ارزش افزوده



 1401، پايیز 3، شمارۀ 9اکوهیدرولوژی، دورۀ  536

ص ورت دیرق انونی و در     فضاهای مس کونی و خ دماتی ب     

  در هم ین  منجر شده اس    رونق بازار سوداگرایان ،نریج 

 ه ای  ش یوه با دس  خود ب    های شهری  مالکان باغ ،راسرا

پ س از   ب   دنب ال آن،    آن دارن د  بیردر تخ یمخرلف سع

های مسکونی و دیرمس کونی در   احداث توسع  مدتی شاهد

ب     ها باغتدریج ک  ا راف  خواهیم بود و ب  ها باغقسمری از 

ش وند )تغیی ر ک اربری     دیر از ب اغ تب دیل م ی    های فعالی 

و یا ممکن اس  د شو نیز تخریب می ها باغدهند(، درون  می

ه ایی از اراض ی    های تفص یلی، بخ ش   ر   ۀتهیدر نریج  

ه ا   ص ورت قانونمن د ب   س ایر ک اربری       ب    ها باغزراعی و 

 [ 25] تخصیز یابند

 یش هر  ۀتوس ع و  یاراض یکاربر راتییتغ ،ترتیبب  این 

 راتیی  تغ کن د   یم   دی  را تهد ین  یرزمیشدت من اب  آب ز  ب 

من اب    نی  ا  یفیک ،مناب  آب  یعلاوه بر کم یاراض یکاربر

منظ ور درک    ب    نیدهن د؛ بن ابرا   قرار م ی  ریتح  تمث زینرا 

من اب  آب در نظ ر گ رفرن     یف  یو ک یکم   راتییتغ حیصح

چنانچ     زی را اس  ؛   یض رور  زی  ن یاراض   یکاربر راتییتغ

 یا دهی  )پد یک اربر  رییروزافزون تغیند افردر  شهری یها باغ

 دای  پ یتممل  قابل  و ژهیو گاهیجا ران،یامروز ا یک  در شهرساز

 یتج ار  ای  و  یس کونر  یاربرتعم داً ب   ک     ای  کرده( سهواً و 

ش کل دهن د،    ریی( تغیکاربر رییدرخواس  تغ نی)پرتقاضاتر

در مع ر    ش رر یب زین یفعل  یاز وضع ینیرزمیسطو  آب ز

 یها کاهش سطح آب ،اینعلاوه بر  [ 31] ردیگ یافول قرار م

 ،یهرش   یه ا  ب  پهن    یعی ب یها پهن  لیبا تبد ،ینیرزمیز

 [ 32] ابدی یم شیافزا زیآب ن یآلودگ یحیو تفر یتجار

 تحقیق ۀپیشین

ه ای جه انی بیش رر در     های اخی ر تمرک ز پ ژوهش    در سال

های تخصیصی و یا اشرراکی )اجرماعی( ب وده و در   باغحیطۀ 

ای تح     ( در مقال   2۰2۰مطالعاتی نظیر کاونا و همک اران ) 

: پیش  نهاد ه  ای اش  رراکی ش  هری  راهنم  ای ب  اغ»عن  وان 

 [33] «های اولی  برای خدمات چندگان  اکوسیس رم  شاخز

ه ای   ( در پ ژوهش اهمی   ب اغ   2۰21و دیم  و همکاران )

بن دی   های فضای سبز شهری و  بق    تخصیصی در سیسرم

ری زی فض ایی ب   ای ن موض وعات       ها برای اهداف برنام    آن

ر د( نی ز  2۰21و همک اران )  رودریگ ز      آلبا  [7] اند پرداخر 

 راحی شهری فناوران   حس اس ب       گااریب  تمثیرای  مقال 

  هدف اصلی این پردازند می آب مقادیررد پای آب در کنررل 

هایی ک     آب باغرد پای مدلی اس  برای ارزیابی ارائۀ  ،مقال 

در  [ 24] هس رند  های زهکشی پایدار ش هری  شامل سیسرم

(    ی 1385ه  ای داخل  ی پورمحم  دی و قرب  انی ) پ  ژوهش

ها و اراضی کشاورزی و آثار  های حفاظ  از باغ ای شیوه مقال 

آن بر تراکم شهری را مورد توج  ق رار داده و ب ا اس رفاده از    

 ان د  ک رده اس نادی چه ار روش حف اظری را معرف ی     مطالعۀ 

( نیز ب ا اس رفاده از م دل    1391رفیعیان و همکاران ) [ 34]

رویکرد انرقال حق ارزیابی اقرصادی بازارمحور و با اسرفاده از 

ه ای س نری ق زوین ارائ        توسع ، راهکاری جه  حف  ب اغ 

تحلیل ی  مقال ۀ  ( در 1393قربانی و همکاران ) [ 35] اند داده

گس ررش   فراین د و فضای س بز ش هری در   ها  باغبر تخریب 

ه ا و فض ای س بز     شهری ب  تعیین میزان و روند تخریب باغ

پای ان، ب   عوام ل    های اخیر توج  ک رده و در   مراد  در ده 

پ ور و   رفی    [ 2] های شهری اش اره دارن د   مؤثر در حف  باغ

کیف ی عوام ل م ؤثر ب ر     مقالۀ مطالع ۀ  ( در 1395همکاران )

نظری ۀ  ها در شهر ته ران ب ا رویک رد مبرن ی ب ر       تخریب باغ

تخری ب   ۀدهند تشکیلها و عناصر فرایندبنیاد ب  واکاوی  داده

در مطالعات پیش ین   ،ترتیب اینب  اند   های تهران پرداخر  باغ

ری زی   ها در برنام    های شهری، اهمی  آن عوامل تخریب باغ

ها ب     های حفاظ  از باغ فضایی و اکوسیسرم شهری و شیوه

 مورد توج   ق رار گرفر   اس      « کاربری شهری»عنوان ی  

رسد مطالع  در ارتبا  ب ا ارزش اکولوژی      ب  نظر می [ 36]

از رویکرد کمی صرف، مغفول مان ده  های در شهری فارغ  باغ

پ یش رو، ب ر تغیی ر رویک رد     مقالۀ اس ؛ بر همین اساس در 

« ی  کاربری شهری»های شهری از نگاه صرف  صیان  از باغ

تمکی د بیش رری   « باغ ب  عنوان زیرساخ  حی اتی ش هر  »ب  

در این مقال  تنها باغ را از لحاظ سطح و  ،شده اس   در واق 

قرار نداده و باغ را ب   عن وان ژن حی اتی    سران  مورد بررسی 

ی ش هر و زیرس اخ  س بز    س یز  طیمح یبانیپشر شهر در

بررس ی تج ارب مخرل ف در ای ن      ،کند  همچنین معرفی می

تواند در راس رای توس ع  ای ن رویک رد )توج   ب          زمین  می

رویکرد کمی و کیفی ب  صورت توأمان( مؤثر واق   ش ود  در   

های قانونی داخل ی و   ها و زیرساخ  این مقال ، تجارب، روش

ش هری م ورد توج   ق رار      درونه ای   خارجی صیان  از ب اغ 

ه ای   حفاظ   از ب اغ  زمینۀ گرفر  و یکی از تجارب موفق در 

شهری با اسرفاده از تحلیل اسرراتژی  و م دل ارزی ابی    درون

 ب  نقد و بررسی گااشر  شده اس  « جینرا   فرایند   برنام »
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و  توزی    م ورد  در خصوص ی  و ولرید بخش تصمیمات

 زن دگی  کیفی    بر تواند می شهرها در سبز فضای مدیری 

گون  اگونی ب  رای  یه  ا روش [ 37] بگ  اارد ت  مثیر س  اکنان

مدیری  و حفاظ  این اراض ی در سراس ر جه ان ب   ک ار      

 یه ا  روش ب    ت وان  یم   ها آن ۀجمل از  گرفر  شده اس  ک

نظر  با در ها روشین ا د کر اشاره 3 شده در جدول گردآوری

حفاظ  مناب  مالی، ، حقوق عمومی، حقوق مالکی  گرفرن

ه ای   س رمای   عن وان   ب    ه ا  ب اغ از پوشش گیاهی و خاک 

تنظیم و ب     پویایی و تحرک اقرصادی  بیعی و ارزشمند و

  اند شدهکار گرفر  

 ۀزمین  آمریکا در  ۀمرحد  اًتیا دهد مینشان  ها یبررس

 ۀمجموع  یار موف  ق عم  ل ک  رده و بس   ه  ا حفاظ    از ب  اغ

حفاظ  و مداخل  نظیر انرقال حق  یها روشاز  یا گسررده

و  منظ ر  یح ق ارتف اق  ، اهدای حق توسع ، (TDR) توسع 

و  یق  انون یمب  ان ،یا خوش    یبن  د ح  وزه روش، حفاظ   

ی کش اورز  یو اراض ها باغو حفاظ  از  یبند مقررات منطق 

 [ 38] س در دسرور کار قرار داده ارا و دیره 

، روش انرقال حق توسع ، تعیین جریم  از نیزدر ایران 

 نیت دو  ،ب  فضای سبز عم ومی  ها آنو تبدیل  ها باغتمل  

 وس از و توس ع    س اخ  مجوز ها و  باغ ۀژیو ی ر  سامانده

 ۀاجازهر چند   ها بهره گرفر  شده اس  برای حفاظ  از باغ

( را اغ وی لا و ب   خان   ب اغ   ،)ب رج ب اغ   ها در باغ وساز ساخ 

د ک ر معرف ی  از جمل  تجارب ناموفق در این زمین  توان  می

و ها  بندی باغ )گروه شیراز ها(، برج باغ ۀمصوب) ک  در تهران

ه ای   گ روه  اراض ی  در وس از  ساخ  در جه  تدوین تبصره

ها  )ایجاد انگیزه برای حفاظ  از بادسرانو قزوین پنجگان ( 

 ج  ازۀا و ب  رق و ش  رب از  ری  ق اخرص  ا  آب 

  [ 4۰و  39] خورد ب  چشم میی( ساز ساخرمان

 شهری های باغمداخله در  یها روش .3جدول 

 منبع تجارب داخلی و خارجی توضیحات روش

  انرقال حق 1

 (TDRتوسع  )

 توسع  قابلی  با شهری منا ق ب  مزارع و باز فضاهای از توسع  تا کند می ایجاد مکانیزمی رویکرد، این

 و بوده ممنوع کشاورزی اراضی و ها باغ سم  ب  شهر ۀتوسع روش، این مبنای برشوند   هدای  بیشرر

 نظر مورد جهات در باغ، ارزش برابر در ازای آن لیو  شود می سلب یادشدهاراضی مالکان از توسع  حقوق

 یها نیزم هم و یابد تداو  شهری ۀتوسع هم تا ردیگ یم قرار مالکان اخریار در زمین شهر، ۀتوسع برای

  شوند حف  کشاورزی

 نیویورک( کایآمر( 

  برزیل )سائوپائولو و

 کوریجیبا(

 )هند )بمبئی و احمدآباد 

 ( ارومی  و تبریزایران) 

و  35، 34]

38] 

  اهدای حق 2

 (DDR) 1توسع 

 نیشود  چنانچ  ا دهیبخش ایب  فروش رسد  گریصورت جدا از حقوق د  ممکن ب  نیزم ۀتوسعحق  یاهدا

مجاز از  یها ، اما اسرفادهماند یم یباق یخصوص  یدر مالک نی، زمدشوجدا شود و منرقل  حق از مل 

شان را، مثلاً ب   ک  حقوق توسع  یشود  صاحبان اراض باز محدود می یو فضا یاورزآن، معموًً ب  کش

عنوان   را ب  شان  ی، ممکن اس  ارزش هدکنند یاهدا م نیزم یرانرفاعیو د یخصوص یادهایاز بن یکی

  دبر املاک اسرفاده کنن اتیمال فیعنوان تخف  مل ، ب  ۀانداز، بر حسب اناًیبر درآمد و اح اتیمال فیتخف

 ۀجزیر شب ) کایآمر 

 (2پنینسوً
[14] 

  خرید حق 3

 (PDR) 3توسع 

مال  آن ب   ۀلیوس  مل  ب   ی ۀتوسع ایحق ساخ  و داو لبان   یاریمسرلز  فروش اخر حق توسع  دیخر

سند  ای یقانون ۀنام توافق یاس ، در مقابل امضا یانرفاع ریو د یخصوص نیزم ادیا بنی یدولر ۀدارا

را، معموًً تا ابد، ب  مصرف  نیامر اسرفاده از زم نیشود ک  ا ینقداً ب  مال  پرداخ  م ینام ، مبلغ  یمحدود

  ماند یمی باق صیخصو  یمالکدر  نیزم ،یعموم یحق دسررس بدونکند   محدود می باز یو فضا یکشاورز

 ساک پنسیلوانیا، ) کایآمر

 مریلند و کالیفرنیا(
 [41و  14]

 یحقوق ارتفاق  4

 4حفاظ 

تنها حقوق اسرفاده   ور داو لبان ، ن   ب  یآن مالک یاس  ک    یعقد قرارداد قانون یحق در واق  نوع نیا

 ور مثال، حق   کند  ب  م محدود میرا ه یانرقال حقوق مدن ایبلک  حق فروش  ن،یو ساخ  در زم

کند   محدود باغ  چونهمباز،  یرا ب  مصارف فضاها نیزم یهای مجاز رو تواند فعالی  می ظ حفا یارتفاق

 شود  حیمشخز تصر یزمان یبرا ایو  ی ور دائم  حفاظ  ب  یممکن اس  در سند امضاشده، حق ارتفاق

 های  باغ) کایآمر

 (5مدیسون
 [42و  14]

 یارتفاق حق  5

 6منظر

حقوق داو لبان  اس  و  ءجزمنظر  یاس   حق ارتفاق یاز حقوق ارتفاق یا مجموع ریمنظر، ز یحق ارتفاق

 یخلاف حق ارتفاق  ب  دشومنرقل  ایشود و  دهیبخش ایفروخر   ،یتوافق یمریممکن اس  بر اساس ق

چند صد  ۀفاصلدر  شرریمنظر ب یرتفاق  حق ارود یمل  ب  کار نم  یحق دالباً در تما   نیحفاظ  معمول، ا

 منظر، کاربرد دارد  یاندازها حفاظ  چشم ج یحف  کمربند سبز ساخر  نشده و در نر یها، برا بزرگراه یاردی

 [14] (نیسکانسیو) کایآمر 

                                                            
1. Donation of Development Right 
2. Peninsula Township 
3. Purchase of Development Rights 
4. conservation easement 
5. Madison 
6 Scenic Easements 
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 های شهری ی مداخله در باغها روش. 3جدول ادامۀ 

 منبع تجارب داخلی و خارجی توضیحات روش

 یبرا ن یهز  6

مات خد

 یزیسر  محیط

مناف  خارج  یاس  ک  دارا یعیمناب   ب  یریمد اتیاگر جامع  خواسرار الرزا  کشاورزان نسب  ب  عمل

 یخصوص یاراض  یریمد یبرا یشغل یراهبردها ۀتوسعب  کشاورزان درام  دهد   دیبا هسرند، از مزرع 

 رهیاف ،   اینکند می فراهم گزین،جای یها یکاربر با زمین حفاظری یها یکاربری فرص  رقاب  را برا

 دارد  زمین فقیر برداران بهره برای اضاف ، درآمدی منب  تممین با رابط  در زین دیگری مزی 

  مکزی 

 آلمان 

 کایآمر 

[43] 

 روش 7

 یبند حوزه

 یا خوش 

ها و  حفاظ  از باغ یباز در داخل شهرها و هم برا یحف  فضا یهم برا یا خوش  یبند از روش حوزه

 یمسکون یها با اسرفاده از  ر  ،یشود  در بعد شهر شهرها اسرفاده می یۀحاش یکشاورز یراضا

شوند و در واق  با  محو   باز و سبز احداث می  یدر ا راف  یشرریها با ارتفاع ب ساخرمان ،یا خوش 

در  یول ،دیآ یب  وجود م یا و قابل اسرفاده  یوس یفضا ،یمسکون یباز واحدها یفضا ۀسران  یتجم

 یعیپرتراکم، بخش وس یمسکون ۀتوسعبازده ب   کم یکشاورز یاز اراض یشهرها، با اخرصا  بخش یۀحاش

  شوند و حف  می زیسبز تجه یفضا یها برا از باغ

 نیوجرسی، هاوایی و  کایآمر(

 (اورگانکالیفرنیا، 

و  43، 14]

44] 

 ادیبن ۀتوسع  8

 یاراض یا منطق 

 یکشاورز

 از اراضی از حفاظ  یها  یفعال از  یفی ک  هسرند دیردولری یها سازمان معموًً اورزی،کش اراضی بنیادهای

 شراک  بر مرکی ادلب، و دهند می کاربری( انجا  توسع  )تغییر برابر در را ها کشاورزی و باغ جمل  اراضی

  ریق از ی،کشاورز اراضی از در حفاظ  اساسی نقش دیردولری یها سازمان این .هسرند سازمان چندین

 ب  محدودسازی اراضی و همچنین ها آناز  حفاظ  حقوق و کشاورزی اراضی خرید برای مالی مناب  تممین

 عهده دارند ب   را جامع  افراد عمو  آموزش و پایش یها  یفعال همچنین ها آن دارند  کشاورزی کاربری

 ایال  میشیگان( کایآمر( 

 کلمبیا 

 کانادا 

[43] 

  یتقو  9

 یها اسرفاده

از  یاقرصاد

 یکشاورز یاراض

 ها باغو 

 تممین کشاورزی، نیاز مورد محصوًت ۀتهی در شهری خودبسندگی منا ق ب  نظر یاتکا با روش این در

 کنار در آنک  ویژه ب   شود می گااشر  شهرها ۀحاشی و داخل در موجود اراضی ۀعهد  ب میوه و سبزیجات

 بر علاوه و کرد یانداز راه نیز را، زنبورداری و گیاهان دارویی اهیم پرورش مزارع توان یم ها باغ و مزارع

ی ها اسرفادهی تقوی  ابزارها  یکی دیگر از کرد تممین را شهر اقرصادی نیازهای از بخشی اکولوژیکی بازده

عمده در تمل  اراضی و تبدیل  گااران  یسرما، مداخلات دول  یا ها باغاقرصادی از اراضی کشاورزی و 

 های تخصیصی اس   های مشارکری و باغ ب  باغ ها آن

 نیویورک، شیکاگو و  کایآمر(

 سیاتل(

 کانادا 

 آلمان 

 ) هلند )آمسرردا 

 لهسران 

 آرا  انوسیاق ریجزا 

[7 ،33 ،34 ،

 [47و  45

 مناف   1۰

 و اکولوژیکی

 یها  یحما

 مالیاتی

 در و سیلاب کنررل هوا، آلودگی ،ماد تعدیل بر کشاورزی اراضی و ها باغ مطلوب تمثیر ب  شیوه این در

 املاک صاحبان ،مالیاتی یها فیتخف ارائۀبا  و اس  شده توج   مربو  یها ن یهز در ییجو صرف  نریج 

 ۀعرض کردن محدود و ها رساخ یز مناسب ریزی برنام  با ،همچنین .گیرند قرار می حمای مورد  یادشده

 د کر جلوگیری دیگر یها یکاربر ب  کاربری این تبدیل از توان یم کشاورزی دیر یها اسرفاده برای ها آن

 [14] کایآمر 

  تعیین 11

 جریم 

وساز دیرقانونی در اراضی کشاورزی و بادی ممنوع بوده و کشورهای  تغییر کاربری زمین و ساخ  اصوًً

  اند کردهی و دیر نقدی را وض  نقدی را جرائماقدامات  گون  نیاجلوگیری از  منظور  ب مخرلف 

 اسررالیا 

 هند 

 )ایران )اصفهان 

[43] 

  ایجاد ارزش 12

افزوده از  ریق 

افزایش تراکم در 

 باغ

ک  ساخ  بنا در باغ و ایجاد ارزش افزوده، در نهای  مال  را ب  حف  باغ اس  این باور ر باین روش 

مشجر سطح اشغال  های ها و زمین منظور حف ، نگهداری و احیای باغ  ب بر همین اساس کند،  تردیب می

 یهم برا یقیتشو ۀ بق یحر این  ر در  نک یضمن ا، شود یممجاز اعلا   گون  املاک و اراضی بنا در این

 شود  میدر نظر گرفر   ها باغوساز در  ساخ 

 )[39و  36] ایران )تهران، قزوین 

ها    تمل  باغ13

ب   ها آنو تبدیل 

های عمومی  باغ

توسط نهادهای 

دولری یا 

 یخصوص

بنیادهای  اس   المنفع  عا ب  ی  مکان  ها آنراسرای تبدیل ها  باغتمل  ها،  باغی حف  ها روشیکی از 

ها  باغاراضی فضای باز شامل  معموًًزمین نظیر سازمان نگهداری  بیع  و بنیاد زمین عمومی در آمریکا 

ی محلی یا ایالری ها حکوم ب  و ممکن اس   کنند یمرا تبدیل ب  پارک  ها آنرو خریداری کرده و سپس 

این اراضی باید تا ابد ب   1بفروشند  در صورت خریداری این اراضی توسط صندوق حفاظ  از زمین و آب

 یآموزش و یشناخر بو  ی،حیمقاصد تفر یباز برا یفعال فضاها  یریچنانچ  هدف مدآید  درمصرف تفرج 

 روش ب  صورت محدود بهره گرفر  شده اس   در ایران نیز این شده اس    یباشد، تمل  مطلق توص

 کایآمر 

  ،ایران )تهران، کن، تبریز

 شیراز(

و  42،48، 14]

5۰] 

 یمبان نیتدو  14

و مقررات  یقانون

و  یمنطق  بند

 ها حفاظ  از باغ

حفاظ  از زمین و جلوگیری از تغییر کاربری اراضی مسرعد تولید محصوًت بادی و کشاورزی  منظور  ب 

 یها نظا  موجود وضعی  ب  توج  با در کشورهای مخرلف قوانینیها  باغوساز در  از ساخ  و ممانع 

ک  در  (GSPC) اسرراتژی جهانی حفاظ  از گیاهان .شوند می کشورها تدوین در زمین از یبردار بهره

 ۀشناسنامب  تصویب رسید، نیز یکی از مبانی قانونی کنررل نابودی گیاهان اس   تدوین  2۰۰2سال 

  دیآ یم حساب  ب ها  باغی قانونی حف  ها روشو سرشماری گیاهان نیز از دیگر ها  باغ

  ،آلمان، اکثر کشورها )اتریش

 تاجیکسران، ،آذربایجان

، چین، آمریکا ویرنا ، اسررالیا،

ژاپن، آفریقای جنوبی، مالزی، 

 ایرلند، برزیل و ایران(

  51و  43]

54] 

                                                            
1. Land and water conservation fund 



 539  ... آبرد پای  رويکردبا  شهر طبیعیشهر در نظام  ۀمحدوددرون  یها باغ گاهيجا یواکاو: حمدی طبائیمو  وچانیب

 های شهری در باغی مداخله ها روش. 3جدول ادامۀ 

 منبع تجارب داخلی و خارجی توضیحات روش

 ر   نیتدو  15

 ۀژیو یسامانده

 یکشاورز یاراض

 ها باغو 

گردشگری علاوه بر تقوی  پیوسرگی ساخرارهای اجرماعی  -ی تفریحیها یکاربرشهری با های  باغپیوند 

شده و با فروش ها  باغمحدودۀ ی حیاتی شهر، سبب جاب گردشگر ب  ها سرمیرسیزو سبز و حف  

محدودۀ در ها  باغحف  سطح فضای سبز برای ی ا زهیانگضمن ایجاد ها  اجارۀ باغمحصوًت بادی یا 

 تواند بر بهبود وضعی  اقرصادی و اشرغال در این اراضی مؤثر باشد  گردشگری می

 اقیاس آرا  جزایر 

  ،ایران )اصفهان، شیراز، قزوین

 تهران، اراک(

و  4۰، 35]

5۰] 

 زهیانگ جادیا  16

 قیدر مال  از  ر

آب و   یریمد

و  یمالهای  کم 

 یفن

برقراری ارتبا  میان کشاورزان و  دادن مشورت در امور زراعی نظیر کاش  درخران مقاو  ب  خشکسالی،

بازار، ایجاد مشارک  درازمدت در بخش عمومی و خصوصی برای ترویج حفاظ  گیاه، کم  ب  اجرای 

ساخ   یبرا ها یگاار  یسرما، بارانی و ای قطره آبیارینظیر  آب مناب ۀ بهین مدیری ی مدرن ها حل راه

نظارت و  یها سرمیاتخاذ س ،یاریو آب یزهکش یها موجود، کانال یاریآب یها شبک  ینوساز د،یمخازن جد

از جمل   یشده در کشاورز  یتصف یها بمجدد پسا ۀاسرفادآب و  یانرژ یور کنررل از راه دور، بهبود بهره

 ها اس   حف  باغ ایجاد انگیزه وکارگیری در جه   ی قابل ب ها روش

 آلمان 

 ایرالیا 
[55  59] 

 

 شهری های باغمداخله و حفاظت  های روشاجرای  علل موفقیت يا عدم موفقیت .4جدول 

 علل موفقیت

 موفق: آمريکا، استرالیا، کانادا سابقۀ نمونۀ

 علل عدم موفقیت

 فق: ايراننامو سابقۀ ۀنمون

 پلاک مالکیری دارای کاربری مشخز باغ عنوان  ب شهری های  باغتوج  ب   ی  عنصر از ساخرار زیرساخ  سبز شهری عنوان ب شهری های  باغتوج  ب  

 ها باغفقدان مدیری  یکپارچ  در بحح اراضی و  اراضییکپارچۀ مدیری  

 شهری های باغن، درخران و ا لاعاتی جام  در ارتبا  با گیاها یها گاهیپاوجود 
ب  دلیل عد  اعرماد بادداران ب  مدیری   ها باغتهیۀ شناسنامۀ توانایی در نا

 شهری

یکپارچۀ های  تدوین برنام  منظور  ب وجود بنیادهای حفاظ  از خاک و آب 

 زیرساخری
 ی  عنصر زیرساخری شهر عنوان  ب شهر های  باغعد  توج  ب  

 ها باغفقدان نهادهای نظارتی حفاظ  از  ها باغفاظ  از وجود نهادهای نظارتی ح

 ها باغفروشی در  تراکمو  وساز ساخ اجازۀ  ها باغدر  وساز ساخ اجازۀ عد  

 ها  ر مناب  برای اجرای  تممینعد   حفاظری یها  ر مالی اجرای  تممیناقرصاد پویا و توانایی 

 آبی و اسرفاده از سیسرم آبیاری سنری مناب محدودی  و ضعف در مدیری   ها باغو آبیاری  مدیری  مناب  آبیپیشرفرۀ  های روشدسریابی ب  

 بادداری سنری نوین بادداری های روشاسرفاده از 

 و اعرمادسازی آموزشی های زیرساخ ضعف  ًز  جه  آموزش بادبانان و بادداران های زیرساخ وجود 

 در خطرهای  باغ  تمل ضعف در در خطر های باغتوانایی تمل  

 شهری های  ر و عد  مشارکری بودن  گرا نخب  ریزی برنام وجود سیسرم  شهری ریزی برنام مشارکری در سیسرم  های  ر موفق سابقۀ وجود 

 ها باغن و زمی با مرتبط قانونی مبانی در شمولی  و جامعی  ،ها تناقض وجود ها باغ و سبز فضاهای زمین، با مرتبط قوانین بسرر یکپارچگی

 
نش ان   3ها و تجارب مرور شده در جدول  بررسی روش

ت وان   دهد علل موفقی  یا عد  موفقی  تج ارب را م ی   می

د  در کش ور ای ران ب   دلی ل     کرواکاوی  4 مطابق با جدول

محدودی  مناب  آبی، خشکسالی، ضعف مدیری  یکپارچ    

 تغیی ر   ری ق  از ران    تولی د بر اراضی، سوداگری زمین و 

عن وان    اربری، گرایش ب  ایجاد ارزش افزوده در زمین ب   ک

ی، نارس  ایی م  دیری  ش  هری در  ا  یس  رمای    ک  اًی  

 یادش دۀ های  تخصیز مناب  مالی برای اجرای موفق، روش

مح دود تحق ق یافر   و رون د      ص ورت   ب   شده  گرفر  کار ب 

ام ا برجس ر    ؛ رود یم  با سرع  پیش  ها تخریب و زوال باغ

، ض عف  3مالکی   و ق وانین دین ی و ش رعی     ۀبودن مس ئل 

های اقرص ادی ب   دلی ل وض عی  سیاس ی کش ور و        بنیان

من اب  آب ی    ۀاس رفاد  ش یوۀ ها و ض عف م دیری  و    تحریم

 ب   ه ا در ش هرها    ترین علل عد  موفقی   حف   ب اغ    مهم

  دیآ یم حساب 

 تحقیق  شرو

 منظ ر  از پژوهش، اهداف ب  یابیدسر ورظمن ب  مطالع  نیا

ـ  توص  یفی و تبیین  ی ، ی  ماه نظ  ر از و یربردک  ا ه  دف

ب     ژهیو  ور  ب  مقال  نیا ک  آن لیدل ب  بوده وبینی  پیش
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ه ای   ری زی ب اغ   برنام  ۀزمیندر  برنام ی   لیتحل ف،یتوص

 روش از ،کن د  توج   م ی   مش خز  طیمح    ی شهری در

 ۀپای  ب ر   مقال   در ای ن    اس    گرفر    بهره یمورد ۀمطالع

گ روه  ی، مش اهده و  اس ناد  ۀمطالع روشاز پژوهش کیفی 

ها بهره گرفر  شده اس   روش  برای گردآوری داده مرمرکز

 یش امل بررس   ری زی ش هری    تج ارب برنام     ۀدادتحلی ل  

ب وده و  مج دد   بیترک ای یبند جدولمقایس ،  ،یبند مقول 

مطالعاتی )اراضی ناژوان( از روش  ۀنموندر ارزیابی و تحلیل 

 یابیمدل ارز یارهایمعبر اساس  (swotتحلیل اسرراتژی  )

( اسرفاده ش ده اس    اعض ای    PPR) جینرا   فرایند   برنام 

انرخ اب ش ده و    1گروه مرمرکز بر اساس روش گلول  برف ی 

مطل   و م رتبط ب ا     شهری ۀن حوزامرخصصکارشناسان و 

ب    مشاور و اس اتید دانش گاه(   ن امهندس)کارشناسان  ر  

ی گلول  برفی یا افزایش ی ک     گیر نمون  اند  جلس  دعوت شده

گی ری   شود ن وعی نمون     نیز گفر  می 2ای زنجیرهگاهی ب  آن 

  دیر احرمالی اس  ک  مورده ای مناس ب ب رای مص احب  ب       

وار و از  ری  ق معرف  ی مورده  ای اولی    ی  ا   سلس  ل ص  ورت 

مورد مطالع   ۀزمینهای پیشین از آگاهان و مطلعان در  زنجیره

 شده مصاحب و از افراد [ 6۰] شوند می صورت تدریجی اضاف   ب 

ب ا   مش اب   های ویژگی یرا ک  دارا یتا افرادد شو درخواس  می

 ۀنمون   زمانی گیری تا نمون  ندکن یآنان باشند، ب  محقق معرف

زم انی مناس ب    ای ن روش   [61] ، ادام  داردًز  ب  دس  آید

مش خز   راحر ی قاب ل   اس  ک  اعضای ی  گروه یا جامع  ب 

   [62] نباشندشدن 

 ت ا  دهد می را امکان این نامرخصص ب  SWOTتکنی  

 ی    ب ا  رابط  بیرونی در عوامل درونی و ب  عوامل را عوامل

 تا سازد یمرا قادر  ها آن و کنند بندی  بق  مشخز ۀمسئل

مقایس   کنن د    ه ا  ض عف  و ها با قوت تهدیدها را و ها فرص 

 ب   زارا  SWOT (  تحلی   ل1394ی و همک   اران، اکب   ر)

و  «خصوص یات بالفع ل  »کالبدش کافی   جه  را قدرتمندی

 شهری ناژوان های باغبرخورد با  ۀمسئل« بالقوه های قابلی »

  [63] سازد یم فراهم

 یه  ا روش یس  از کپارچ   یدر واق    نی  ز  PPRم  دل 

 اج را  از پ س  و اج را  حال در اجرا، از پیش ارزیابی مخرلف

 یا مجموع    ن،ینهمچ جیو نرا فرایندبر نقش  ر ،  و اس 

ش امل ک اربران    ییفض ا  ۀتوسع فراینددر  یدیاز عناصر کل

                                                            
1. Snowball Sampling 
2. Chain Sampling 

چارچوب  ،یمحل اسرمدارانی)ساکنان و شادلان(، س یشهر

ش هر تمرک ز    یشده ب را   یتههای   ر  گریریزی و د برنام 

     ر   ( روش1393و آس وده )  انی  بی ب ۀگفرکند  ب   می

 لی  ب   دل  رانیر اریزی د نظا  برنام  طیبا شرا جینرا   فرایند

 ریاز س ا  یشرریب یانطباق و همخوان یتمکید بر ابعاد کالبد

  [65و 64] جام  دارد یابیارز یها روش

 مطالعاتی: اراضی ناژوان ۀنمونمعرفی 

بخش مهمی از اراض ی د رب   ، مقال این  مطالعاتی ۀمحدود

را در ب  ر  رود ن  دهیزا ۀرودخان  ش  هر اص  فهان در دو س  م  

ویژگی خا  این اراض ی ب ادی     (13و  9 ق ا)من ردیگ یم

و  رود ن ده یزاخصوصی در پیوند ب ا   های باغدر آن اس  ک  

و  ای را ب  وج ود آورده  ساخرار یکپارچ ناژوان  یزارها ش یب

 ب   این پیوسرگی ارزش حفاظ  اکولوژیکی ای ن اراض ی را   

ده ک ر شهر اص فهان دوچن دان    یها  یرگاه و  تنفس عنوان 

ه وا   فیناژوان اصفهان، علاوه بر تلط ۀروسیپ یها باغاس   

 ییس را یس طح ا  دراثر خود،  ۀمحدود میاقل بر خرده ریو تمث

مر راکم   یاهیثر هسرند  پوشش گؤم زین ینیرزمیز یها آب

از آب حاصل از  یادیداشرن بخش ز  علاوه بر نگ این پهن  

موجب ک اهش ض رب  زدن قط رات     ود،خ ۀپهندر  یبارندگ

مناف ا خ اک    یک اهش گرفرگ    ج   ینر باران ب  خاک و در

 ، ب   ن اژوان  ۀپهن  در  نیاندک زم بی، شد  همچنینشو یم

 رود، ن ده یزا ۀرودخان  بس رر   یکینزد  گرفرن در  قرار ۀواسط 

پوشش  ،گرید بیان    ب شود یآب در آن م شرریباعح نفوذ ب

از  ،یع  ی ب یهمچ ون س د  ای ن مح دوده    مرراکم یاهیگ

 آب ۀری  ذخآب، موج ب   قیب  نفوذ عمدن کر  کم  قی ر

خا  اراض ی ن اژوان و     ور  ب  مقال در این  [ 5۰] شود یم

اراض ی ن اژوان    ۀوی ژ  ر  ساماندهی آن تح  عنوان  ر  

آن م ورد   ه ای  ب اغ ) ر  مصوب و بازنگری آن( با نگاه ب    

  (2)شکل  مطالع  قرار گرفر  اس 

 دارای شهر در عملکردی نظر از محدوده جایگاه و نقش

 وج    -2 ؛محیط  ی زیس    وج    -1: اس    وج    چن  دین

فضایی   وج  -4 ؛اقرصادی وج  -3 ؛(گردشگری) اجرماعی

 ی ک  ت ا ا توسع ی ها در  ر ب  همین دلیل، اراضی ناژوان 

ک     همواره مورد توج  بوده ، کنون برای اصفهان تهی  شده

ع د    لی  دًی و ارائ   ش ده اس       بن د  جم  5 در جدول

 ارتب ا  ب ا  در ) ه ای توس ع      ر   ی اینشنهادهایتحقق پ

   :دانسدر عوامل زیر  توان یمرا  (ناژوان یاراض
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 یرو  یشهر ۀعد  کنررل با برنام  و مشخز توسع -1

 ؛اول انقلاب یها در سال یاراض

اصفهان،  یتوسط شهردار یکنررل توسع  در مقطع -2

 ؛یاراض یسامانده یانداز روشن برا اما فقدان چشم

و  یواح د ب ر اراض      یریخز از م د مش   فی  عد  تعر -3

در م ورد    یولئمس   یدارا یبخش   ینهاده ا  نیب   ناهماهنگی

 ی؛اراض

 نیب   یفق  دان وف  اق ًز  در م  ورد حفاظ    اراض   -4

 ؛یو عموم یبخش یها و نهادها سازمان

  و ب  اجرا درآوردن آن یقانون یها مصوب  یریگیعد  پ -5

   رف  ب  شهر سم  از مسکونی ۀتوسع 1375 سال در

 مس کونی  منفصل نقا  ۀتوسع وپیش رفر   ناژوان ۀمحدود

 س م   در مس کونی  ۀحاش ی  الاتص   ،درب ب  سم  ش هر 

  این شرایط س بب ش د   را ب  دنبال داش  محدوده جنوبی

مشاور ش هر و   مهندسانتوسط  ناژوان یاراض ۀژیو ک   ر 

خان  تدوین و واحد مسرقلی با نا   ر  س اماندهی ن اژوان   

 نیتدو ،ترتیب ین  اب  دشتمسیس در نزدیکی اراضی ناژوان 

و  برخاسر سل  ضروریات از ی  سل ناژوان یاراض ۀژیو ر  

 توان یممشخصی تدوین شده اس  ک   پیشنهادی با اهداف

 :دکرخلاص   6جدول را در  ها آن

 
 در اراضی ناژوان ها باغو موقعیت  شهر اصفهان موقعیت قرارگیری اراضی ناژوان در .2شکل 

 [50] مأخذ: نويسندگان بر اساس

 شهر اصفهان و مبانی قانونی ۀتوسعهای  ناژوان در بستر طرح .5جدول 

 استراتژی برخورد ناژوانهای  باغديدگاه طرح نسبت به  طرح

 ر  جام  کوکس 

(Kocks اولین ،)

 ر  جام  شهر 

 1338اصفهان سال 

 یحیمقاصد تفر یبرا دیباز داخل شهر با یو نواح یکشاورز یاراض»

رودخان   یها دارند، کران  یمعقول ۀیته ۀنیهزهنوز  رایتصاحب گردند  ز

شهر از هر گون  ساخرمان محفوظ  یحیتفر یاصل یمنظور نواح  ب  دیبا

 «بمانند

بزر  پارک  ۀیناحبا  رود ندهیزا یانیدر دش   غ یحیتفر یاصل ینواح»

شهر قرار  یدرب ۀیحاشرودخان  و  یشمال ۀکرانگسررده در امرداد  ،یعی ب

وساز و دور و محفوظ نگ  داشرن محور  هر گون  ساخ   یممنوع  «دارد

  ضروری اس  یشهر یوسازها از ساخ  رود ندهیزا

و  تر یعی ب ۀجنبرا ک  از  رود ندهیزا ۀیحاش یو بخش درب

ی محور شهر نسب  ب  بخش درون یتر نخورده دس 

 اس    دهید یعیپارک  ب ،برخوردار اس  رود ندهیزا

محور  ۀتوسعضرورت  ردم ب در  ر  جام  کوکس 

محور ب  سم  شمال  نیا ،یمحور مطهر یدرب -یشرق

و  یکشاورز یچرخش کرده و با دور زدن و حف  اراض

ب  محور آتشگاه    ،رود ندهیزا یدرب ۀیحاش های باغ

  ونددیپ یآباد م نجف

ین  ر  جام  دوم

شهر اصفهان در 

)مشاور  135۰سال 

 ارگانی (

ب  عل  کمبود آب تا  یگسررش شهر را ب  سم  شرق و شمال شرق

از آب  یبرخوردار ردم ب و گسررش ب  سم  درب  بودهدشوار  یحدود

داده  زینامناسب تشخوجود اشجار زیاد و درخران میوه،  یلخوب ب  دل

  اس شده 

رودخان  را  ۀیحاشسواحل  زین  ی ر  جام  ارگان

در  یحیتفر یها  یو فعال یسبز پارک یجه  فضاها

و  ها یخش  دورتر را ب  کاربر ینظر گرفر  و اراض

 اخرصا  داده اس   یخدمات شهر
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 شهر اصفهان و مبانی قانونی ۀتوسعهای  ناژوان در بستر طرح .5جدول ادامۀ 

 استراتژی برخورد ناژوانهای  باغديدگاه طرح نسبت به  طرح

در  دنظریتجد ر  

 ر  جام  اصفهان 

ای  و  ر  منطق 

 1361اصفهان سال 

  عهده ب یدر سازمان شهر یدر گاشر  شهر نقش خاص رود ندهیزا

شهر ب  سم  آن حرک  کرده و آن را در  تدریج ب  یلو ،داشر  اس 

 ۀشیببزر  موسو  ب   ۀشیب ،  بر همین اساسخود گرفر  اس  انیم

در  ،یعیعنوان پارک  ب  ب  رود ندهیزا ۀرودخان یناژوان در قسم  درب

 نظر گرفر  شده اس   

عنوان محور   ب  رود ندهیمحور زا ر  این در 

در این  ر    دشو یم یابیو اسرراح  ارز یکشاورز

رود  مسکونی بخش جنوبی زاینده وسازهای ساخ 

وسازهای موجود  ساخ های  و فقط بخش شدهحاف 

  دشو تثبی  می

 ر  تفصیلی شهر 

 1366اصفهان 

از درخرزارها،  دهیپوش رود ندهیزا ۀیحاششهر در  ییدو قسم  انرها

 یشهر ۀیحاش یعیعنوان پارک  ب  ب  هسرند ک  ها باغمزارع و  ،ها ش یب

کشاورزی، باغ،  این پارک،های مجاز درون  تنها کاربری  شوند معرفی می

و هرگون  بنا  بودهکاری و فضای سبز عمومی با حف  اشجار  جنگل

 دیرمجاز اس  

کاربری مجاز در محدوده ناژوان، پارک  بیعی، 

 کاری و فضای سبز عمومی کشاورزی، بادی، جنگل

  اس 

 حفاظ  از درخران مورد تمکید قرار گرفر  اس  

بازنگری  ر  

تفصیلی شهر 

 1391اصفهان 

 یاراض ریتمث تح  کالبدی عمدتاً-ییساخرار فضاو جنوب درب  ۀحوزدر 

 های روسرا سکونرگاه ها، گسررۀ سبز ناژوان مادی، ها باغکشاورزی و 

  دارد قرار ی شهری، و محورهای عمدۀ ارتبا 

 ۀحاشیاضی ناژوان تح  عنوان فضای سبز کاربری ار

رود معرفی شده و بر عد  تفکی  اراضی و  زاینده

 تغییر کاربری تمکید شده اس  

قانون حف  و 

گسررش فضاهای 

 1359سبز 

 قط  از ممنوعی ، ها باغحف  و گسررش ها،  وساز در باغ عد  ساخ 

 تعیین شده اس  تدوین شناسنام  درخران و  درخران  یرو یب

و  کاری جنگل، ی کشاورزی و باغها یکاربرتنها 

حف  اشجار و درخران  با فضاهای سبز  بیعی عمومی

 مجاز اس   موجود

  [67و  66، 5۰] ممخا: نگارندگان بر اساس

 

 تدوين طرح و اهداف پیشنهادی های و چالش ضرورت .6جدول 

 تشريح موضوع

ضرورت 

تدوین 

  ر 

 و اراضی کشاورزی ها باغروی  وساز کنررل جمعی  و ساخ   

 جلوگیری از آلودگی آب   

 های حواشی رودخان  و ر وب  نسبی ناشی از آن حف  خرد اقلیم باغ  

 شهری اصفهان حف  هوی  باغ  

 حف  و گسررش فضای سبز شهری  

 رف  نیازهای تفریحی شهروندان  

 ها چالش

 شهری ۀتوسع  

 زیس   آب و محیط  

 حفاظ  اراضی  

 مناف  خصوصی–مناف  عمومی   

 حفاظ  و نیازهای تفریحی  

 امنی   

 یری و مد ها رساخ یز  

اهداف 

  ر 

 حفاظ  تنفسگاه اصفهان  

 حفاظ  از  بیع  در عین تممین گاران اوقات فراد   

 شهری ۀتوسعهدای    

 ها و ارزش ها سن حف    

 یا حوم  راحی گردشگری  بیعی و   

 [5۰] ممخا: نویسندگان بر اساس

هکر ار ب وده و    323اراضی ن اژوان ح دود    های سطح باغ

در  ه ا  ب اغ رش د   ده د  یم   نش ان  ها باغبررسی وض  موجود 

ع د    مقایس  با اراضی کشاورزی بسیار ناچیز بوده و ب  دلیل

س ن ب اًی    ها، همچن ین  رسیدگی و ابرلا ب  آفات و بیماری

آب ب     ت ممین ناش ی از  این درخران و مش کلات اقرص ادی   

ب   زراع   ب اً رفر   و      ، تمایلروش سنری و کود شیمیایی

بیش از س   براب ر    ها باغح خلاف گاشر  )سط  بها  سطح باغ

ک  ارزش  آنجاکاهش یافر  اس   از  اراضی زراعی بوده اس (

مرات ب کمر ر از    ای ب    محیط ی فض اهای س بز بوت       زیس   

ای ن  اس  ،   تن   درخ  (   ۀواس ط )ب   فضاهای سبز درخری

ق رار   ریت مث اکولوژی منطق   را تح      تواند می تغییر کاربری

 دیشا یزراع یب  اراض ها باغ لیتبد اصلی از عوامل یکدهد  ی

ذکر  یوساز شهر ب  ساخ  ها آن یکاربر رییبروان سهول  تغ

ب  این معنا ک  روند تبدیل کاربری اراض ی از ب ادی ب        دکر

جا خرم نش ده   های چسبیده ب  شهر ب  همین زراعی در بدن 

ده ش  مرور تبدیل ب   من ازل مس کونی     و اراضی زراعی نیز ب 
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ایش قیم  زمین، کشاورزان را ب  سم  و افز( 3 )شکلاس  

هر چند تنها خریدار اراضی  ،دهکرفروش اراضی خود تردیب 

قیم   خواس رار خری د ای ن      نیت ر  ن ازل شهرداری بوده و با 

 نیب ر زم    یخصوص    ی  مالک ،ترتی ب  ی ن   اب   اراضی اس  

بلک   نق ش    ،نب وده  ه ا  ب اغ  بیتخر یمنطق  یتوج ییتنها ب 

و  گ ااران  اس   یو مقررات و نقش سضوابط  ،یقانون یابزارها

 ۀتوس ع   یدر ه دا  نف    یذ یها و گروه انزیر برنام  ،رانیمد

 اس   تر یاتیح اریبس یشهر و حف  مناب  مل
 

 

 
 در اراضی ناژوان )تغییر فعالیت و تغییر کاربری( ها باغروند تخريب  .3شکل 

 ها يافته

ز اراض ی ن اژوان ا   ۀوی ژ تحلی ل و ارزی ابی   ر      منظور  ب 

ب ا   تمکی د ( اراض ی ن اژوان )ب ا    SWOTتحلیل اسرراتژی  )

     فراین د      برنام   ( بر اساس معیارهای مدل ارزیابی ها باغ

 یآور جم    7 ( بهره گرفر  شده ک  در ج دول PPRنرایج )

اراضی ناژوان ب ر   ۀویژمطابق با این جدول  ر   شده اس  

ول ین  ا  ان د  ش ده تحلیل و ارزی ابی   گان  دهمبنای معیارهای 

مرفاوت   ر  اراض ی    یها بخشمعیار ارزیابی انسجا  بین 

ارزی ابی ارتب ا  ب ین     منظور  ب  وتحلیل تجزی شامل ناژوان 

مه م   ر  ش امل ک اربری      یه ا  قسم اهداف عملیاتی و 

معی ار   اجراس     یسازوکارهاشهری و  یها سرمیسزمین، 

اس  ک  در دو قسم  فر   ریزی برنام دو  تفسیر سیسرم 

 انی  ارتب ا  م س و   معی ار  در   ش ود  م ی روا بررس ی  و مح

م ورد توج   ق رار    برنام     یاتی  شهر و اهداف عمل یازهاین

 ر  باید  و اس معیار چهار ، انسجا  بیرونی گرفر  اس   

ارزی ابی   ،ک  ب   آن تعل ق دارد   ای ریزی برنام در چارچوب 

 ر   و اجرای ، مشارک  در تهی و هشرم   معیار پنجمدشو

 راتیت مث عیار شش م تح   عن وان کاربس     ر       م .اس 

ان را م  ورد س  نجش ق  رار گ  اار دوس  وی     ر  و سیاس   

معیار هفرم تعهد ب  مناب  انس انی و م الی اس         دهد یم

ارزیابی این معیار دارای س  سطح مه م اس  : ارزی ابی در    

زمانی خا ، نوع من اب  در   ۀدوردسررس بودن مناب   ی 

و تخصیز  ریزی برنام ن عملکرد دسررس و روابط مؤثر میا

معیار نهم کارایی  ر  ب وده ک   از  ری ق بررس ی      .مناب 

پیش  برد و تحق  ق اه  داف از  ری  ق م  داخلات مس  رقیم   

مدیری  شهری قابل ارزیابی اس  و در آخرین معیار میزان 

ن اژوان م ورد    ه ای  ب اغ اراضی و  ۀتوسع ر  بر روند تمثیر 

 بررسی قرار گرفر  اس  
 

ا  فرايندا  برنامهمدل ارزيابی بر اساس معیارهای  (ها با باغ تأکید( اراضی ناژوان )با SWOTتحلیل استراتژيک ) .7جدول 

 (PPRنتايج )
 (Tتهديد ) (Oفرصت ) (Wضعف ) (Sقوت ) معیار

 انسجا 

 درونی

 اهداف میانمنطقی  ارتبا وجود   

 برنام  زمین کاربری و عملیاتی

لیاتی و اهداف عم منطقی وجود ارتبا   

 شهری یها سرمیس

 

 میان وجود ابها  در تعریف ارتبا   

 اجرای سازوکار و عملیاتی اهداف

 برنام 

اجرای اهداف ب  همراه  فرایندتعیین   

 و دسرگاه مرولی یبند زمان

برنام  ب  دلیل  یریپا تحققعد    

مشخز نبودن سازمان مرولی 

 ها باغاجرای اهداف در خصو  

 ها زمانسا هماهنگی و همکاری عد   

 چارچوب در مسئول های ارگان و

  ر  های ایده و اهداف تحقق

تفسیر 

سیسرم 

 ریزی برنام 

سیسرم  در منطقی یا  یرو تدوین  

 اراضی ناژوان ریزی برنام 

ای زاج نیمعنادار بارتبا  منسجم و   

 مخرلف  ر 

 ر  با مسائل،  محروایی ارتبا   

 ها و اهداف  ر  ظرفی 

د کالبدی،  ر  در ابعاپیشنهادهای   

، محیطی زیس اقرصادی،    اجرماعی

 زیرساخری، مدیریری و   

 ضوابط و راهکارها ها، سیاس  ودنب  

 افزوده ارزش ایجاد امکان ک  شفاف

 و اراضی صاحبان برای را مناسب

 .آورد ب  وجود مالکان

 یلیبرآورد تفص  یفقدان   

 یاز بار تحمل اراض یطیمح س یز

 ناژوان بادی

 

   

 ینسب  ب  اراض ها باغکاهش سطح   

 یها و نسب  ب  دوره یکشاورز

 یعوامل اقرصاد ریتح  تمثگاشر  

 ی  اجرماع

 

 باغ ویلا و ساخت و ساز مسکونی زمین کشاورزی باغ
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ا  برنامهمدل ارزيابی بر اساس معیارهای  (ها با باغ تأکید( اراضی ناژوان )با SWOTتحلیل استراتژيک ) .7جدول ادامۀ 

 (PPRنتايج )ا  فرايند
 (Tتهديد ) (Oفرصت ) (Wضعف ) (Sقوت ) معیار

 ارتبا 

ارتبا  میان نیازهای شهر و  برقراری  
 اهداف عملیاتی برنام 

مالکان ها و نیازهای  شناسایی چالش  
 و بازتاب آن در  ر  ها باغ

 میان نیازهای و منطقی ارتبا تدوین   
 یها سرمیسزمین و  ریکارب پیشنهاد
 سبز ناژوانپهنۀ 

میان نیازهای  منطقی ارتبا تدوین   
و سازوکارهای اجرای  اراضی ناژوان

 برنام 

عد  تعیین شفاف نیازها و بیان   
 ها چالشنیازها در قالب 

 

و جزئی ارتبا   تر شفافتشریح   
 کار اجرایی و سازها و زنیا

   

 انسجا 
 بیرونی

ارتبا  تحلیل اهداف اسناد فرادس  در   
 با اراضی ناژوان

 ر  با  اهداف عملیاتی ولی ارتبا    
 اهداف اسناد فرادس 

های  نطباق  ر  پیشنهادی با  ر ا  
 یا منطق 

عد  تحلیل عمیق مبانی حقوقی و   
شهری  های باغزمینۀ قانونی در 

نظیر قوانین، ضوابط، 
 ها و    دسرورالعمل

تعریف جایگاه  ر  در ساخرار   
 ی اصفهانشهرتوسعۀ  های  ر 

میان اهداف و ها  تعار وجود   
راهکارهای اجرایی  ر  با برخی از 
مناف  سیسرم مدیری  و قانونی 

اجرایی  ر   ارتبا شهر )اخرلال 
 با ساخرار اجرایی شهر(

 های بارگزاری مورد در تصمیم اتخاذ  
 ی  دیاب در اراضی در تفریحی

 شهری کلان جام   ر 

در  مشارک 
  ر تهیۀ 

اجرای  ر  مشارکری با  تلاش برای  
وجود محدودی  های زمانی و 

 ای  ینهز

مشارک   فرایندعد  مسرندسازی   
 نفعان با ذی

بخش مجزایی گرفرن ندر نظر   
نفعان در شر   برای مشارک  ذی
 خدمات پیشنهادی

شهروندانی ک  پایین تعداد   
 اند شدهمشورت 

 مشورت از شهروندان پایین کیفی   
وعی از نگرفرن  یف مرن در نظرو 
 نفعان ذی

تدوین گزارش مشارکری مجزا از   
  ر 

مشارک  عمومی توسط  یارتقا  
 مقامات محلی

های قانونی برای  زیرساخ نبود   
 مشارکری  ر  فرایندمسرندسازی 

 ریزی برنام ن برچسب دز  
ردم تلاش  ب یان  بر  ر  گرا نخب 

 جه  مشارکری کردن  ر 

نفعان دولری،  توج  ب  ذی  
 عنوان  ب ومی ، عمیدولر م ین

نفعان کلیدی قابل درگیر در  ذی
  ر تهیۀ 

 مجزا هزینۀ و زمان اخرصا  عد   
  ر  مشارکری تهیۀ برای

 کاربس 
  ر 

اجرایی تمثیر برنام  و  ر  بر نیروهای   
و نظارتی مدیری  شهری از  ریق 

مباحثات و ها،  ها،  ر  تعیین پروژه
 دسرورکارها

 پویش حفاظ  از اراضی یانداز راه  
 ناژوان توسط مهندسان مشاور  ر 

 سیتمسمشاور برای بدنۀ تلاش   
 با پیوند در ناژوان اراضی ویژۀ مدیری 
 شهری مدیری 

انداز و  چشمپافشاری برای تصویب   
 اهداف پیشنهادی  ر 

نفوذ سیاسرمداران محلی در   
 فراینددر  ریزی برنام  های فعالی 

 ی  ر اتهی  و اجر

ری  تن دادن  ر  ب  گرایش مدی  
 بسر ، سازمان ی  ایجاد ب  شهری

 ای دیربرنام  تصمیمات با دیرشفاف

عد  تحلیل روند پیشرف    
 تصویب فرایندپیشین در  های  ر 

 

پیشنهادی  یها برنام نفوذ  ر  و   
در سیسرم مدیری  محلی از  ریق 

وظایف  یساز شفافگفرمان و 
 اجرایی و مدیری 

فعال سازمان جهاد   یامکان حما  
اسران و شهرسران از  یکشاورز

 یها  یفعال یارتقاگسررش و 
 محدوده یکشاورز

 پشریبانی و اداری نهادهای وجود  
 13 و 9 منا ق های شهرداری مانند

با  همکاری امکان و اراضی پیرامون
  ر  اهداف تحقق جه  در ها آن

 بر سیاسی نیروهای قدرتمند تمثیر  
 بر ها آن تمثیر همچنین و برنام 

، ریزی برنام  یها فرآوردهدیگر 
 ها ساخرارها فرایند

نفعان کلیدی در  ذی یانداز سنگ  
 روند تصویب و اجرای  ر 

 اقداماتی جه  مجوز هرگون  صدور  
 انبار موتورخان ، دیوارکشی، چونهم
ب  کشاورزی  اراضی و ها باغ در    و

 خلاف اهداف  ر 

 جه  نفوذ ذی های گروه بًی امکان  
 رهنگیف-تفریحی عناصر بارگزاری

 اراضی در  ر  اهداف با مغایر

 تعهد مناب 

  ب  ناژوان اراضی  ر  پیشنهاد تصویب  
 تخصیز و ملی  ر  ی  عنوان
 آن اهداف تحقق برای ًز  بودجۀ

پیشنهاد خرید اراضی ا راف ناژوان   
جه  ایجاد ارزش افزوده و واگااری 

 منظور  ب  گااران  یسرمااین اراضی ب  
  ر اهداف مناب  اجرایی  تممین

نوع و تنوع عد  تعیین شفاف   
تخصیز قابل مناب  مالی 

 اجرای  ر  منظور  ب 

شهرداری برای بودجۀ عد  ارزیابی   
 اجرای اهداف  ر 

ارتبا  میان عملکرد  ر  و  راحی   
 شده ب  آن داده تخصیزمناب  

 مناب  از اسرفاده قابلی  ارزیابی  
 و سرمای  صاحبان مشارک  امکان  

 ادارات و اقرصادی ر بز یها بنگاه
  ر  اهداف تحقق جه  در دولری

 

 ناپایدار درآمدهای تممین ب  گرایش  
 اراضی مدیری  جه 

مناب   تممیننحوۀ عد  تعیین شفاف   
 آبی
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ا  برنامهمدل ارزيابی بر اساس معیارهای  (ها با باغ تأکید( اراضی ناژوان )با SWOTتحلیل استراتژيک ) .7جدول ادامۀ 

 (PPRنتايج )ا  فرايند
 (Tتهديد ) (Oفرصت ) (Wضعف ) (Sقوت ) معیار

 مشارک 
 اجرای  ی

  ر 

 زمین، مالکان مشارک  پیشنهاد  
 جه  کشاورزی کارگران و داران اجاره
  ر  اهداف تحقق

 پیشنهاد دعوت ب  مشارک   
 یا (NGO) نهاد مرد  های سازمان
 حف  ب  داو لب و مند علاق  های گروه

 زیس   محیط

و  شهروندانکردن  درگیرعد    
 در اجرای  ر  ها باغمالکان 

رویکرد مشارکری فراموش شدن   
 در اجرای  ر 

نفعان در  تعریف  یف مرنوع ذی  
تثبی   منظور ب  ر  اجرایی  فرایند
 اجرایی مشارکری فرایند

 ارتقایمجزا جه  برنامۀ ن تدوی  
 مقامات توسط عمومی مشارک 
 محلی

مجزا هزینۀ عد  اخرصا  زمان و   
 برای اجرای مشارکری  ر 

 نامالک یمنف یذهن ۀسابقوجود   
و کشاورزان از گردشگران  ها باغ

 یشهر

 کارایی

تلاش برای تعیین جایگاه ویژه برای   
 های شهری اراضی ناژوان در  ر 

ی مداخل  منطبق بر پیشنهاد راهکارها  
نظرات مالکان نظیر تمل ، انحصار 

ال حق توسع ، زمین، انرق دوفروشیخر
، کم  مالی و جریم ، تدوین ضوابط
 دیر مالی ب  بادداران

عد  دسررسی ب  مالکی  دقیق   
 اراضی

های  برنام برنام  از  ریق  ۀتوسع  
 ر  جام   ویژه ب  شهری ۀتوسع

 تفصیلی ر  و  اصفهان

های  پروژهم  از  ریق برنا ۀوسعت  
 و  راحی منظر  راحی شهری

تدوین راهنما برای نیروی انسانی   
 جه  پیشبرد راهکارهای پیشنهادی

مغفول ماندن اهداف و راهکارهای   
 ر  ویژه ناژوان در اسناد موازی و 

 های شهری آتی  ر 

کنررل و نظارت  فرایندعد  تدوین   
 ای توسع بر اجرای  ر  در اسناد 

 انسانی نیروی و کاناتام کمبود  
 امنی  تممین و نگهداری جه 
 اراضی

 هدای 

 سیسرم روی برنام اهداف اثر   
 ناژوان های باغدر  یجای ب جا

در  مسکنتوسعۀ روی  برنام اهداف اثر   
 ناژوان های باغ

محلی از  روی اقرصاد برنام  اهداف اثر   
های بومی و   ریق تقوی  ظرفی 

 ها باغمحلی 

روند  ینیب شیپی و تدوین سناریوها  
 مخرلف یها حال پیشرف   ر  در 

در روند پیشنهادها اثر  عد  تحلیل  
 شهر یها انیجرو 

برای  رصدخان ایجاد واحد نظارتی و   
بررسی اثر اهداف بر ابعاد مخرلف 

بهبود روند اجرا و  منظور  ب شهر 
 ارزیابی  ر 

 ر  ب  دلیل  یریپا تحققعد    
تضاد اهداف و مناف  مدیری  

 ر  و  زیر برنام شهری، کارشناسان 
 مالکان

ارتبا ی سواره  ۀشبکخطر گسررش   
خلاف اهداف ب   اراضی ۀمحدوددر 
  ر 

 تقاضای ی وشهر ۀتوسعب   شیگرا  
با  مسکن ب  اراضی تبدیل برای باً

 ملکی حقوق ب  توج 

 و نظرات کارشناسان  ر  اراضی ناژوانویژۀ ممخا: نویسندگان بر اساس  ر  

ز تحلیل ساخرار کلی  ر  ب ر اس اس معیاره ای    پس ا

ه ا،   ، چ الش انداز چشمجزئیات  ر  اعم از اهداف، ، گان  ده

اراضی ناژوان در  های باغها و راهکارهای پیشنهادی  ظرفی 

 8 مط  ابق ب  ا ج  دول س  بز  زیرس  اخ چ  ارچوب اص  ول 

، موشکافی شده اس   هدف از انجا  این تحلیل یبند مقول 

رویک رد   ر    س نجش   ،س ب  ب   ب اغ    ر  ن دیدگاه نوع

بهب ود س لام     می زان ت لاش   ر  در    و ه ا  باغ نسب  ب 

ی ژه    ر  و  دی دگاه ، یواک او شهری اس   بر اس اس ای ن   

جزئ ی از   عن وان   ب   ب اغ  مبن ا نب وده و    کاربری فقطناژوان 

 ه ا  اس   در این  ر  باغدیده شده زیرساخری سبز  ۀشبک

مد نظ ر  سایر سطو  سبز با  ها اغلزو  پیوسرگی و انسجا  ب

سواره از درون محدوده از خرد  ۀشبکو با حاف  قرار گرفر 

 اس    شدهشدن و انقطاع ساخرار فضایی جلوگیری 

ب ا   ام ا  ؛ش ود  تلقی میرویکرد حاکم بر  ر  مشارکری 

زم انی و م الی ای ن مش ارک  در      یه ا   یمحدودتوج  ب  

  ر    هایپیش نهاد سطح گسررده ص ورت نگرفر   اس       

پایدار  ۀسرمای تممین، در جه  ها سرگاهیز از من حفاظ ض

 ب ومی، ایج اد م دیری     ه ای تمایز یساز برجسر از  ریق 

 ب    و توج  یچندعملکرد ریزی برنام بخشی،  بین ۀیکپارچ

ه  ای  تفریح  ی ب  وده و ب  ا پیگی  ری   و فرادر  ی نیازه  ای

ی     ر     عنوان  ب دادن  ر   گرفر  در صدد قرار صورت

 شهری اصفهان اس   ۀتوسع های  ر پای  در 
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 طرح ويژه بر اساس اصول زيرساخت سبز شهری ۀمقايس .8جدول 

 زيرساختاصول 

 سبز
 ناژوان(های  باغبر  تأکیدطرح ويژه اراضی ناژوان )با  توسعه های طرحنمود در 

 وندیاتصال و پ
پیوسرگی ساخرار 

 سبز زیرساخ 

 راه سبز و    پیاده، زار ش یبها،  ، مادیرود ندهیزا ۀرودخانکسران، ناژوان با اراضی کشاورزی، تا های باغپیوسرگی   

 شمال و جنوب رودخان  از  ریق پل های باغ  یدوسوارتبا    

 و مسیرهای دوچرخ  ها باغ کوچ با یکدیگر و سایر عناصر سبز و باز از  ریق  ها باغبرقراری ارتبا    

 خرد شدن ساخرار فضاییانقطاع و لوگیری از ج منظور  ب معابر عریض سواره در اراضی  ۀشبکحاف   

 جام  ریزی برنام 

زیرساخ   ۀبرنامدر نظر 

توسع   ۀبرنامسبز پیش از 

 اصلی شهر

 ها جلوگیری از افزایش توسع  در باغ منظور  ب  1376ناژوان در سال  ۀویژتدوین  ر    

 آتی ۀتوسع های  ر فرادس  و موازی سایر  ر  مرج ،  عنوان ب موجود از  ریق تصویب  ر  ویژه  های صیان  از باغ  

 و داریوجود مناب  پا
 سرمای  بازگش 

بزر   گااری سرمای 

 عمومی

 آن اجرای برای بودج  اکولوژی  حائز اهمی  در سطح ملی و جلب ۀپهن عنوان  ب مطر  کردن اراضی ناژوان   

 ناژوان اراضی از حفاظ  جه  ملی و اسرانی مناب  از اسرفاده  

 ربط یذ یها سازمان و شهری مدیری  ۀبودج در ناژوان ۀویژ ودج ب افزایش  

  یریمد لیتبدنیسرند و  ها باغب  هر دلیلی خواسرار حف   ها آنی ک  ماکان های باغخرید تمامی اراضی ا راف  ر  و   

 یبزر  عموم گااری سرمای در راسرای   ر  ۀمحدودمال   ترین بزر توسع  ب  

 شهرداری یا اجاره های باغ جادی ر  ا  

 یطیمح س یز اقرصادی نسبی مزی  دارای درخری یها گون  ترویج و انرخاب  

 شده توصی  یها گون  کاش  ازای در کشاورزی یها داده تممین  

 بادداری یها  یفعال یافرن رونق برای کم ۀبهرتسهیلاتی پایدار با  گرفرن درنظر  

 فروشندگان بین رقاب  سالم و ایجادمراکز مرمرکز و پراکنده برای فروش محصوًت  بینی پیش  

 ناژوان آب تممینپیشنهاد  ر    

 کشاورزی اراضی و ها باغ روشنایی پیشنهاد  ر   

 عمومی مصارف برای گل و کشاورزی محصوًت تضمینی خرید  

 زیناژوان و دادن جوا یارهای نمون  در اراضز، گلزارها و کشرها باغبرگزاری مسابقات   

 مشارک  جوام 
مشارک  درگیری و 

 نفعان ذی ۀگسررد

 نفعان و مشارکری بودن  ر  از ذی یا گسرردهدر نظر گرفرن  یف   

 (TDRنفعان برای انرقال حق توسع  ) با ذی مااکره  

 ناژوان های باغمخرلف برای حف   یها شیپو یانداز راه  

 و برنام  حل راه ۀتهییابی،  مسئل نف  کلیدی در  ذی یها گروهنظرخواهی از   

 ناژوان یها نیزم مالکان برای ترویجی و توجیهی لساتج برگزاری  

 آن حف  و ناژوان  بیعی س یز  طیمح با آشنایی برای یدسر د  ا لاعاتی یها گاهیپا ایجاد  

 خا  انحصارو ب   ور کلی  دولری یها سازمان گردشگری ویژه یها  یسا و ها باغ ایجاد ممنوعی   

 ها سرگاهیزحفاظ  از 

 دایجا و احیا حفاظ ،

گیاهی و  یها سرگاهیز

 جانوری

 تنفسگاه شهر عنوان  ب  ها باغحف   منظور  ب راهبرد اصلی  ر   عنوان  ب برگزیدن اسرراتژی حفاظ  نسبی   

 از اهر  انرقال حق توسع  برای مالکان فاقد انگیزه جه  حف  اراضی بادی یریگ بهره  

 و توسع  وساز ساخ شهری با  ۀبدنب  ها  ز پیوسرن باغممانع  ا منظور  ب  ها سبز در گرداگرد باغ ۀپهنپیشنهاد   

 بادداری یها نهاده از اسرفاده برای مشخز و دقیق ضوابط تعیین  

 تبعیض هرگون  بدون موجود قوانین و مصوبات ب  اسرناد موجود با های باغ حف  و گسررش  

 ناژوان مدیری  توسط شوند یم خشکانیده دلیل هر ب  ک  ییها باغ تمل  ضابط   

  ر  از چارچوب خارج خدمات گون  هر ایجاد و اراضی در یساز مسکن و وساز ساخ  گون  هر ممنوعی  ۀضابط  

 ممنوعی  هرگون  تغییر کاربری زمین  

 وا  چونهم تسهیلاتی  ریق از ها باغ گسررش و حف  ب  کشاورزان و بادداران تشویق  

 س یز  طیمح و  رفداران داو لب یها گروهسبز ب   یها پهن واگااری حف  و نگهداری   

 اراضی ناژوان ۀمحدودگرفر  در  صورتهای مسکونی وساز ساخ گردشگری تفریحی در ۀ پهنپیشنهاد   

 هایزیتمااسرفاده از 

 یبوم
 ویژه  یهوحف  

 شهری اصفهان ناژوان در راسرای احیای هوی  باغ های باغحف    

 رودخان  ۀحاشیاحیای سن  حف  فضای سبز   

 کشاورزی بومی و عل رایگان ترویج  

 باغ با توج  ب  اقلیم شهر اصفهان درخران اصلی اسکل  در العمر  ویل درخری یها گون  انرخاب  

 خصوصی های باغ و یادمانی یزارها درخ  ،ها باغ ،ها ش یب معماری موضوعی  ر   

 نی()دیرمسکو وسازها ساخ  ۀیکل برایقبول و هماهنگ با باغ  و مصالح قابل یمعمارتدوین ضوابط   

 ها باغدر دیوارکشی و حصارکشی  منطق  یو بوم یسنر یالگوها  یاعر  
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 زيرساختاصول 

 سبز
 ناژوان(های  باغبر  تأکیدطرح ويژه اراضی ناژوان )با  توسعه های طرحنمود در 

بین  ۀیکپارچمدیری  

 بخشی

و همکاری  یگاار اس یس

 یها قدرتمشررک 

گیری و  تصمیم

 سازی تصمیم

و  آب اسناد، ثب  دادگسرری، :از اند عبارت رابط  این در ها آن نیتر مهم ادارات سایر با توسع  مدیری  نزدی  همکاری  

 سازمانی سیاس  ارکان از یکی عنوان  ب شهرسازی  و مسکن کشاورزی، جهاد برق، ،فاضلاب

 اهداف  ر  ب  بخشیدن تسری  جه  در اسران ۀتوسع و یزیر برنام  شورای چونهم نهادهایی از اسرفاده  

 حفاظ  و نگهداری از ناژوان  ،یریمسرقل برای مد ۀریکم سیتمس  

 ها یماد شدن خش  از جلوگیری برای بادداران و آب سازمان های اخرلاف فصل  

 بودن یچندعملکرد

 دییس  عملکرد کل ۀیپابر 

اقرصادی و  ،یاجرماع

 یطیمح س یز

 منظر و باغ شیآرا ،ینریز یها گل ،یداروئ ،یشناس اهیگمرنوع  های باغ جادیا  

 (گیاباغ) گیاهان باغ ایجاد  ر   

 خصوصی و آموزشی علمی تفریحی، اسرراحرگاهی، چونهم مخرلفی موجود با عملکردهای های باغتلفیق   

 با مسیرهای سبز و پیادهها  باغترکیب  منظور  ب  کالسک  و دوچرخ  مسیرهای تعیین  

 فرادری نیازهای ب  توج 

 تفریحی و

جاذب  های فعالی تزریق 

و ایجاد تعاملات  جمعی 

 بادداران و شهروندان

 ها باغ تفریحی در ارتبا  با یها یکاربرپیشنهاد   

در  ها خانواده سبزی میوه و ۀتهی و  بیع  با تماس امکان ایجاد بزر ، شهرهای اهالی فراد  گاران برای ایجاد امکاناتی  

 امنی  حف  و یکود آل مانندخدمات و نظارت شهرداری  ۀارائشهرداری با  یا اجاره های باغ

 ها باغو اسرفاده از مناظر  سواری کالسک  ۀشبک جادی ر  ا  

 اراضی ناژوان و نظرات کارشناسان  ر ویژۀ مخا: نویسندگان بر اساس  ر  م

 ن اژوان  اراض ی  اسرراتژی  لیتحلپس از تدوین جدول 

   برنام    ارزیابی مدل معیارهای اساس بر( ها باغ با تمکید با)

ی  گروه مرمرک ز مرش کل   ها در  نرایج، این تحلیل   فرایند

ق رار گرفر   و      ر   ب ا  کارشناسان و مرخصصان مرتبط از

هر  برایخواسر  شده اس   ها آناز ها  تحلیلپس از تعدیل 

در نظر گیرند  در واق  این امریازه ا ب ر   معیار امریاز کیفی 

می زان    اساس توافق نظ ر کارشناس ان اع لا  ش ده اس       

ارزی ابی  دهندگی  ر  ب  هری   از معیاره ای م دل     پاسخ

( و مروسطلف )زیاد(، ب )ا در س  ردهنرایج    فرایند   برنام 

  ب ر اس اس ای ن    (9)جدول  شود می( در نظر گرفر  کمج )

 سیس رم  درون ی، تفس یر   ارزیابی   ر  ن اژوان در انس جا    

بیرونی و ه دای  موف ق عم ل     ریزی، ارتبا ، انسجا  برنام 

با توج   ب     در آن دیده شده اما  ییها ضعفکرده، هرچند 

نس بی در    ور  ب ساخرارهای قدرت شهری، توانسر  اس  

 عمی ق  تحلی ل  ع د   ،مث ال  برایمسیر درس  گا  بردارد  

 نظی ر  ش هری  ه ای  ب اغ  ۀزمین   در ق انونی  و حقوقی مبانی

  هرچند شود میاحساس     و ها دسرورالعمل ضوابط، قوانین،

بر مب انی   تمکیدمنطبق بر مبانی قانونی بوده اما  هاپیشنهاد

 یه ا  چ الش هگش ای  را توانس  یمقانونی دیرقابل کارآمد 

 ری زی  برنام   با مطر  شدن در شوراهای عالی  ها قانونی باغ

 ۀتهی    ر ، ک ارایی و مش ارک  در    کاربس    کشور باشد  

 ر  معیارهایی هسرند ک  در  ر  ناژوان نیازمند تکمی ل  

 ر  در ساخرار  ۀشایسرو رسیدگی هسرند  تعیین جایگاه 

 م ؤثرتر  ص ورت   ب    توان د  میو مدیری  شهری  ریزی برنام 

پیش  برد اه  داف را ب    هم  راه داش  ر  باش  د  مش  ارک  و  

  ب   نفع ان بیش رر در س طح م دیری  ب وده و       درگیری ذی

نفعان محلی و سایر اف راد اثرگ اار در    محدود با ذی صورت

شده و نیازمند اجرای س  سطح مشارک  یعنی  مطر  ر  

و  افزایش ک ارایی  برایرمادسازی ، مشاوره و اعیرسان ا لاع

نفع ان کلی دی   ر  اس         ذی ۀهم  دخال  و مش ارک   

نفعان در اجرای   ر  مغف ول مان ده و ج ای      مشارک  ذی

 و س  اخرار    راح  یش  ود م  یدر اج  را دی  ده  آنخ  الی 

 نفع ان  ذی مشارک  بر تمکید با کنررل و نظارت هایفرایند

 توان د  م ی کلیدی در این مرحل  از س طح عملی اتی   ر     

ی ه ا  و زیرس اخ   اگرچ  ساخرارها مسئل  باشد  یگشا گره

از پ  ایین ب    ب  اً و ل  زو   ه  ای    ر  ۀتهی  ق  انونی ب  رای 

مشارکری در کش ور در س طح پ ایینی     فرایندمسرندسازی 

همچنان در نظ ا    ساًران  فن یها یزیر برنام قرار داشر  و 

  دهند میکشور جوًن  ریزی برنام 

   ر  را در رون  د اساس  ی  ۀمس  ئلدو  کل  ی    ور  ب   

با چالش مواج  کرده اس ، مش ارکری ب ودن    پایری تحقق

مناب  مالی اجرایی اس  ک  نیازمن د تجدی د    تممین ر  و 

در تج ارب    ر  اس    کامل  نظر و بازنگری برای موفقی 

مالک ان و   ۀرض ای  دوس وی   یافر    توس ع  موفق کشورهای 

اتخ اذ ش ده    ه ای  روشمدیری  شهری سبب تداو  اجرای 

و ن اتوانی   ه ا  روشد  رضای  مالک ان از  بود و در صورت ع

موان     توان د  م ی  ه ا  روشمالی مدیری  شهری در اج رای  

 باشد  ها حفاظری باغ های  ر  پایری تحققتوسع  و 
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 ۀ  ر  وی ژ   جزئیات و محروای ها و ارزیابی بررسی تحلیل

آن  ۀدهن د  نشان سبز زیرساخ  اراضی ناژوان بر اساس اصول

اس  ک  نوع خدمات پیشنهادی در قالب اهداف و راهکارهای 

ک  ارکرد  ی   ر  در س    ن  وع تنظیم  ی در جه    ارتق  ا   

، تممینی در راسرای بهب ود ک ارکرد اقرص ادی و    اکوسیسرمی

شهری و شهروندان و ک ارکرد   ۀجامعتجهیز  منظور  ب  جمعی

این س  نوع خ دمات چه ار   بوده ک  بر مبنای  ها باغاجرماعی 

  ش  ود م  یاس  رراتژی کل  ی در ک  ل س  اخرار    ر  دی  ده   

کنر رل و حفاظ   ماهی       منظور  ب حفاظری  های اسرراتژی

در جه   تزری ق    ای توسع باغ و سطو  سبز آن بوده، راهبرد 

و راهبرده ای   ه ا  باغ اراضی از اقرصادی های اسرفاده و تقوی 

اف زایش   در راس رای  حمایری شامل خدمات انرف اعی و م الی  

و تغیی ر ک اربری    وس از  س اخ  انگیزه مالکان و جل وگیری از  

س ازمانی   ۀح وز دیگر راهبرده ای پیش نهادی در    ۀگوناس   

خ رد   یه ا  پ روژه و  ها  ر و ساخرارهای تهی  تا اجرای  اس 

  (1۰ )جدول کند میوان را تشریح ژاراضی نا ۀویژ ر  

 امتیازدهی معیارهای ارزيابی و استراتژی برخورد با هر معیار .9جدول   

 استراتژی امتیاز کیفی معیار

 الف درونی انسجا 

 تداو 

 الف ریزی یسرم برنام تفسیر س

 الف ارتبا 

 الف بیرونی انسجا 

 الف هدای 

 ب  ر  ۀتهیمشارک  در 

 ب کاربس   ر  تکمیل

 ب کارایی

 ج تعهد مناب 
 تجدید نظر و بازنگری

 ج اجرای  ر   ی مشارک 
 

 ها باغ با طرح برخورد اراضی ناژوان و راهبرد ۀژوينوع خدمات پیشنهادی طرح  .10جدول 

رويکرد کلان 

 طرح
 زيرساخت سبز اصول

نوع خدمات 

 هدف

راهبرد برخورد طرح با 

 ها باغ
 های پیشنهادی طرح روش

 حفاظ  نسبی

 مشارک  جوام 
 -خدمات جمعی

 کارکرد اجرماعی
 حمایری راهبردهای

 از اقرصادی های اسرفاده تقوی   

 ها باغ و کشاورزی اراضی

 (TDR) توسع  حق انرقال  

 یبند حوزه  

 ها باغبا خرید  ها باغتمل    

 تدوین ضوابط  

)تخریب و تغییر  جریم  تعیین  

 کاربری اجباری، تمل  اجباری(

 زمین دوفروشیخر انحصار  

 یا اجاره های باغایجاد   

 -خدمات تنظیمی ها سرگاهیزحفاظ  از 

کارکرد 

 اکوسیسرمی

 حفاظری راهبردهای

 ای توسع  -حفاظری راهبردهای یبوم هایزیتماده از اسرفا

 حفاظری راهبردهای وندیاتصال و پ

 بین بخشی ۀیکپارچمدیری  

 -خدمات تممینی

 کارکرد اقرصادی

 سازمانی راهبردهای

 ای توسع  راهبردهای بودن یچندعملکرد

 و فرادری نیازهای ب  توج 

 تفریحی
 ای توسع  راهبردهای

 ای توسع  -حفاظری راهبردهای جام  ریزی نام بر

 بازگش  و داریوجود مناب  پا

 سرمای 
 حمایری -سازمانی راهبردهای

 

در  پهن    ی    صورت  ب  ک  عموماً شهری درون های باغ

پیش از انفج ار جمعی   و    تا ،اند گرفر  قرارشهرها  ۀحاشی

اقرص ادی، اجرم اعی و    یه ا  هس ر   گسررش افقی ش هرها 

اما پس از گس ررش  ؛ شدند یمشهر را شامل  محیطی زیس 

 رفر  زوال روب های دیرمجاز وساز ساخ با  ها باغشهرها این 

رو   و توان اکولوژیکی شهر را با بح ران روب    زیس   محیطو 

 م ورد  در خصوص ی  و دولر ی  بخ ش  تص میمات   ان د  دهکر

یکی از  عنوان  ب  شهری درون های باغو  سبز فضای مدیری 
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، کنر رل  ه ا  ب اغ حفاظ   بر تواند میناصر زیرساخ  سبز ع

 ت  مثیرآن  س  اکنان زن  دگی کیفی   اکوسیس  رم ش  هری و 

با توج   ب   ک ارکرد و     شهر را در درون ها باغنقش   بگاارد

 د:کر میتقسدر س  دسر   توان می ها آنخدمات 

 ه ا  باغ :کوسیستمیکارکرد ا -خدمات تنظیمی  

و ریزگرده ا،  خدماتی نظی ر ک اهش آل ودگی ه وا     

محلی و ایجاد خرد اقلیم، کنر رل   یوهوا آببهبود 

آب در  ۀری  ذخفرسایش خ اک و روان اب س طحی،    

ب  گردش درآوردن آب   ،یسطح رینفوذپا یها  یً

از  یریجل وگ  ،و تع رق  ریتبخ یهافرایند ۀچرخدر 

کنر  رل ، ش  دن روان آب در فاض  لاب ش  هر یج  ار

ری، سرع  ب اد )بادش کن(، حمای   از تن وع زیس      

کیفی  محیط  بیعی و منظر ش هری را در   یارتقا

 ؛دهند یمشهرها ارائ  

 ه ای  ب اغ  :کارکرد اقتصاادی  -خدمات تأمینی  

اقرص اد   یارتق ا  ود اا   ت ممین  در توانن د  میمثمر 

داش ر    یم ؤثر بومی نقش  یها لیپرانسوابسر  ب  

 ص ورت   ب    توانن د  میدیرمثمر هم  های باغ باشند 

 مؤثر بادداراندر کسب درآمد  دارای مجوز یا اجاره

 باشند؛

 ه ای  ب اغ : کاارکرد اجتمااعی   -جمعیخدمات   

و شهری با دادن فرص  تجرب   ب ودن در  بیع      

ب  شهرنشینان از اهمی   اجرم اعی   تزریق آرامش 

جامع   را در  توانن د   م ی هسرند و  برخوردارباًیی 

ش  هری، ان  زوای اجرم  اعی و  یه  ا اس  ررسمقاب  ل 

  دنکن هیز روحی تج یها یماریب

 یریگ جهینتبحث و 

 صیان  از منظور  ب مخرلفی در جهان و راهکارهای تجارب 

راهک ار   15 مقال   ک  در ای ن   شود میدیده  شهری های باغ

معرف  ی ش  ده اس     یک  ی از   کش  ورها ریس  ادر ای  ران و 

آمریکا اس     ۀمرحد  اًتیا ،زمین این کشورهای موفق در 

مخرلف و با  یها سازمانا و ، بنیادهها صندوق سیتمس با ک 

(، TDRانرق ال ح ق توس ع  )   ی نظی ر  های روش یریکارگ ب 

حق (، PDRتوسع  ) حق (، خریدDDRتوسع  ) حق اهدای

 اقرص ادی  ه ای  اس رفاده  تقوی و  حفاظ  و منظر یارتفاق

حف    جه    مالک ان  ب رای  ایج اد انگی زه   در ، سعی ها باغ

 داشر  اس   املاک بادی خود 

ه ا   زوال باغ ۀمسئلاخیر توج  ب   ۀدهچند در ایران در 

، ه ا  آنقرار گرفر  و با توج  ب   کارکرده ای مه م     مد نظر

مس رقل   یه ا  س ازمان  سیتمس  وی ژه و   ه ای    ر  تدوین 

  پیش از ای ن  در دسرور کار قرار گرفر  اس  ها باغمدیری  

ب رای   ه ایی  ت لاش و ضوابط  ها دسرورالعملبا وض  قوانین، 

 ه ا،  ت لاش رد م ای ن    ب    ؛ ک گرفر  بود صورت ها حف  باغ

زی را برخ ی    پیوس  ب  وقوعبا سرع  زیادی  ها تخریب باغ

ده  ی و  ت  راکمش  ده نظی  ر  گرفر    ک  ار ب   ه  ای  از سیاس   

 های تهران و بادس ران  ها )نظیر برج باغ وساز در باغ ساخ 

یکی قزوین( در خلاف این رویکردهای حفاظری بود   سنری

اراض ی   ۀوی ژ در ای ن زمین     ر      داخلی از تجارب موفق

ب ا اس رفاده از   با رویکرد حفاظ   نس بی و   ناژوان بوده ک  

زمین،  دوفروشیخرمخرلف نظیر تمل ، انحصار  های روش

 ، توانس ر  اس    انرقال حق توسع ، جریم ، تدوین ض وابط 

 در باغ را ب  حداقل برساند  وساز ساخ پیشروی در 

ب ا   تمکی د ب ا  )ناژوان  ۀویژ ر   ۀمقایس با مقال در این 

 ک ارگیری  ب    زیرس اخ  س بز و همچن ین   و اص ول   (ها باغ

ب ر اس اس معیاره ای     (SWOTرویکرد تحلیل راهب ردی ) 

ای ن نریج      (PPRنر ایج )      فراین د      برنام مدل ارزیابی 

این   ر  عوام ل حی اتی ش هر را در ص در       حاصل شد ک 

ش اهداف خود قرار داده و ب ا پایبن دی ب   حف   و گس رر     

 در س بز  فض ای  گس ررش  و در مس یر ق انون حف      ها باغ

ن وعی   ر     توان د  م ی این   ر    شهرها پیش رفر  اس  

جام  زیرساخ  سبز اراضی ناژوان تلقی شده زی را تم امی   

  یکپارچ  و در ارتب ا  صورت  ب را  «باز، سبز و آبی»عناصر 

 تکی  با تواند می  ر  این اس  ده کر ریزی برنام با یکدیگر 

 گ رفرن  نظ ر  همچن ین در  و ه ا  ض عف  کاهش و ها قوت رب

تهدیدکنن ده   ی ا  مح رک )فرص  (   اثرگاار خارجی عوامل

ب  کار  ها موفقی در حفاظ  از باغ الگوی عنوان  ب )تهدید( 

م دیریری، حق وقی،    ه ای  چ الش  گ وی  گرفر  شود و پاسخ

 ای ران باش د    ه ای  ، اقرصادی و اجرماعی باغمحیطی زیس 

ب ا   توانن د  میشهری نیز  ریزی برنام ری  و ساخرارهای مدی

ب ا  موف ق س ایر کش ورها و انطب اق آن      س وابق  کارگیری ب 

و جل وگیری   ها در صیان  از باغ یمؤثرگا  نهادهای بومی، 

 یه ا  راهبرده ا و روش  نیت ر  مه م  بردارند  ها آناز تخریب 

ه ا، برآم ده از تج ارب     ب اغ  ان یحفاظ   و ص    یساز ن یبه

در  ت وان  یناژوان را م ۀژیو ر   یوفق و واکاوم یزیر برنام 

 :دکر یبند جم  ریموارد ز
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 راهبردهای حفاظتیالف( 

کنررل پیوسر  تم امی اراض ی ب ادی توس ط       

 ؛نهادهای اجرایی و نظارتی

مرناس ب ب ا    ه ا  تدوین ضوابط برخورد با ب اغ   

 ؛شرایط جغرافیایی و محیطی

 ،اراضی در دیرمجاز وساز ساخ  هرگون  تخریب  

 یبارگاار هرگون  از خودداریو  یین جریم تع

 ؛آنو اراضی مجاور ها  باغآفرین در  تراکم

زم  ین ب     دوفروشی  خرتمل    و انحص  ار   

 ؛مدیری  شهری

ها در راسرای حفاظ  از  باغ ۀشناسنام نیتدو  

 های ارزشمند شهری  باغ

 ای راهبردهای توسعهب( 

اراض ی ب ادی ب ا     ۀتوسعیکپارچ   ریزی برنام   

بادداری و  های فعالی ب   یبخش تنوعرویکرد 

 ؛مکمل های فعالی زراع  و تزریق 

  ی  و اس رفاده از ظرف  یب  یترک یب ردار  بهره  

 ؛سازگار یها یکاربر

 بانیدر پش ر  ه ا  باغ  یتوج  ب  ارزش اکولوژ  

 ی؛شهر س یز طیمح

ن اژوان ب   منظ ور     ۀپهنآب در رد پای  ۀمحاسب  

 ین پهن ؛های ا تر از ظرفی  برداری اقرصادی بهره

مش خز ب رای س اماندهی     انداز چشمتعریف   

  ها باغاراضی 

 راهبردهای حمايتی  ج( 

 در نظ ر و  م الی ب   باد داران   خ دمات   ۀارائ  

 ی  افرن رون  ق ب  رای تس  هیلاتی گ  رفرن

 ؛بادداری یها  یفعال

( ب   باد داران و   یرم ال یدخدمات فنی ) ۀارائ  

برای ن وع آبی اری، ک وددهی،     ها مشاورهارائ  

 ؛گون  گیاهی و   انرخاب 

در نظرگ   رفرن مراک   ز ف   روش مس   رقیم    

 ؛محصوًت جه  افزایش بازدهی اقرصادی

فاض  لاب مح  دوده  یبازچرخ  ان یزی  ر برنام     

 ؛ازیآب مورد ن نیممت برای

 یارتق ا  و ایج اد  ب رای  بس رر  ک ردن  ف راهم   

 و زیس     مح یط  یها گروه صنفی، یها گروه

  مدیری  همکار و همیار  بیع  دوس 

 ردهای سازمانید( راهب

 یسازمان درون یها یهمکارمشخز کردن ساخرار   

 ؛اراضی ۀیکپارچو بین سازمانی برای مدیری  

اج را   ب رای ب     یق انون  یها مصوب پیگیری مسرمر   

 ؛ها آندرآوردن 

ایجاد مدیری  مسرقل اراض ی و ایج اد ص ندوق و      

 و اساس نام   ب ا  ه ا  باغبنیادهای مرتبط با مدیری  

 ؛وظایف شر 

 یه ا  گروه ب  دادن جه  و مقابل  برای برنام  ۀتهی  

 ؛احرمالی فشار

ب   حق وق    ییگ و  پاس خ توج  ب  حقوق مکرسب  و   

  TDRدر چارچوب روش  نامالک

 

و مهن دس   خان    و مشاور شهر نامهندساز قدردانی: 

 دلی ل ب     م دیر عام ل محر ر  ش رک      قهرمان ص میمی 

حاض  ر  ۀمقال   ت  دویندر  یو همک  ار یمعن  و  ی  حما

  شود یم یگزارسپاس
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